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; | cxf /f, Ao i ;r_].
! / e ) 4 ; 1 Katastervermerk 2 Aufstellungsbeschluss
g A / g ; i ; - lickhaltung wvon Niederschlagswasser: wird empfohlen zur Rickhaltung wvon , , ,
'_'ﬁ i ; g 10.2 ORDNUNGSBEREICH B - RANDLICHE EINGRUNUNG (PRIVAT) Riickhal Niederschl Es wird fohl Rickhal
T/ Py ’ ) ’ / 2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG : E : _ o - _ _ ) _ _ unbelastetem Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicksfidchen Zisternen anzulegen. g'e _ Eamtellténg FIdET__ kGren_zen und dd'e Der _E”sﬁz‘am?'"‘é‘”aéahg? 1me g
1 / ; (§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO) ' : : Zur randlichen Eingriinung ist im Ordnungsbereich B ein Gehélzstreifen mit ezeichnung der Flursticke stimmen mit dem gemalk § 2 (1) Bau le Aufstellung dieses
f ' VA / ' : ' ' , imi as in Zisternen gesammelte Wasser darf als Brauchwasser zur Gartenbewésserung ] iegenschaftskataster Oberein. (Die -Daten ebauungsplans beschlossen. Der Beschluss
/ | ; . heimischen standortgerechten Gehblzgruppen anzulegen und durch Das in Z lte Wasser darf als Brauch Gartenb bzw 5 nafskatster b (b Eat-tal BEea e el Qer Besel)
| | / o / : CEBALDE ' - GEBAUDE 5 o i : Toilettenspiilung weiterverwendet werden. Die Zisternen sind so zu bemessen, dass je 100 m? entsprechen dem Stand vom 19.09.2022.) wurde am ................... Offentlich bekannt
] ! i E , _ : - - HALS- | gerechte Pflege langfristig zu erhalten. Innerhalb des Ordnungsbereichs . 2 _ . = .. ; ht
. iy ; / T, : ' ' ; kv x versiegelte Grundsticksfidche 4-5m® Behaltervolumen zur Verflgung stehen. Die : - oMot
/| ] . ; R y a / pe ) : : : G BEDUGSPUNKT MITTE B sind je Grundstick 1 Laubbaum Il. GréBenordnung oder 1 Obstbaum ierhdimliche:  Vatvendin von Reaehwaseer ale  Brauchwasser ist den Die Plangrundlage entspricht den Anforderungen
il ! I [ L / 12/ y 2.1 GRUNDFLACHENZAHL (§ 16 (2) Ziff. 1 BauNVO) : - - | GEBAUDEF ASSADE d in jedem Eall mind. 10 Strducher tzen ; 9 ge - des 1 {2} der Planzeichenverordnung vom Flacht, den
il J ) i Va4 / o : ; ; : und in jeaem rail mind. ucner zu seizen. Verbandsgemeindewerken sowie dem zustandigen Gesundheitsamt zu melden (vgl. § 13 (4) e 12§199D|:|[Planz\.-"90} g -
// ' £ y 2 Die Grundfiachenzahl betréagt 0,3. : : : S Artenauswahl (detaillierte Pflanzliste siehe Begriindung): Trinkwasserverordnung). o |
Va4 / © o / / ; ' ', g STRASSENVERKEHRSFLACHE . : _ _ Wasserdurchldssige Beldge: Gebiudezuwege, Zufahrten, Hofflachen und Stellplatze sollen Die ordnungsgemafe Ubernahme wird seitens
/S ; / | | STRASSENVERKEHRSFLAGHE Eau;‘re Il. GréBenordnung: Feldahorn, Hainbuche, Vogelkirsche, Eber- mit offenporigen Belagen (Okopflaster, Rasenpflaster, Schotterrasen etc.) befestigt werden, um des Planungsbiros bestétigt.
" vy / ! ! 4 [ = . SYSTEMSKIZZE ZUR LAGE esche, i Versickerung zu gewahrieisten. Gemafl 10 (4) LBauQ Rheinland-Pfalz sind
. / / . Y : . | eine Versic )
Y / - / / \ , | '. /< b ¢ 2.2 GESCHOSSFLACHENZAHL (§ 16 (2) Ziff. 2 BauNVO) DES UNTEREN MASSBEZUGSPUNKTS (M RERARLIRTICK) Shranchar: R Hartiegel Hasel. WeiRd B g i Befestigungen, c?igé die %Uasserdurchiéssigkeit de§5 Eod{ens wesentlich beschrénken, nur Nortershausen, den __.__
ﬁ;/ ¢ \ ( A i 2 - &a& Y Die Geschossfldchenzahl betréagt 0,6. Abb.: Systemskizze zur Lage des unteren MaBbezugspunktes. Hﬁ;g;;é SfﬁL H ;gfﬂ%?u}? de?fe , Weilidorn, Fraifenndichen, Feidrose, zulassig, soweit ihre Zweckbestimmung dies erfordert.
AW ' ' \ ; / ngrenzender ' !
NN i O-ber REO’EF .SX_‘WEI den ! // 0 g lan "Nr. 3 B ) ) Eingriffe in den Baugrund: Bei Eingriffen in Baugrund sind grundséatzlich die einschiégigen
;’ '. I', \ \ ._ /L\ 2 svl:l;ngspﬁan P : ‘ 3 BAUWEISE (§ 9 (1) Ziff. 2 BauGB) Obstbdume: Gellerts Butterbirne, Hauszwetschge, Braune Leberkirsche, Regelwer_ke {u. s-n_ DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen fir bautechnische Zwecke), DIN . .
Y A & 70 7 2.3 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 16 (2) Ziff. 3 BauNVO) Apfel von Groncels EN 1997-1 und -2 (Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik) sowie DIN 1054 (Timo Schneider)
\ \E*_', } : i Aﬂw&;ﬂhend& BEUWE‘ISE t‘a) geméﬂ § 29 Abs 4 EEUNVD ES and nur {EEUQI’UI’Id - Siﬂherh%itsnaﬂh:ﬂ'e.ﬁe IIT'I Erd- und Grundbau - Ergal'%z&ﬂde REQE‘FUI’IQE‘I’I zu DIN Karat |ng enieure GmbH DIEHS[SiE‘gE' D[tgb[]rge meister
Ra_ ﬂ_hx" - ! ; Es sind max. Il Vollgeschosse zuléassig. Einzel- und Doppelhduser mit seitichem Grenzabstand gemaR EN 1997-1) zu berlucksmhtlg_en_ Fr Neubau?mrhahgn oder groftere An- un_d Umbauten
e e Eoosimoes i i shaunhing. BLP wloss B8 Cibdnds 11  ZUORDNUNG LANDESPFLEGERISCHER MASSNAHMEN (nsbesondere  mit _Lasténdenungen)  sind in der  Regel  objektbezogene
\ P . augrunduntersuchungen zu empfehlen.
T A i ™ / Frontl&nge entlang der ErschlieBungsstraien wird wie folgt beschrankt: (§ 9 (1a) BauGB) ’ ? i 3 Friihzeitiges Beteiligungsverfahren 4 Férmliche Beteiligung
\/ ~~d T, y 2.4 HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 16 (2) Ziff. 4 BauNVO . . , , ; . : Landwirtschaftliche Vorbelastung: Das Plangebiet liegt in landwirtschaftich gepragten
S, i (§16(2) ) Maximale Frontldnge Einzelhaus: 16,00 m Die Ia”desﬂfeger ische Kompensationsmalinahme im Ordnungsbereich A Nutzungsstrukturen. Es kénnen Belastungen z.B. durch die Bewirtschaftung der umliegenden Der Bebauungsplan-Vorentwurf wurde am | Der Bebauungsplan - Entwurf einschlieBlich der
V4 ~p T~ Die Héchstgrenzen der Gebaudehéhen werden wie folgt festgesetzt: _ ) e wird zu 100 % dem offentlichen Eingriff zugeordnet. landwirtschaftlichen Flachen entstehen, die als ortsiibliche und nutzungsbedingte Vorbelastung ceveee e vOM Ortsgemeinderat gebilligt. Textfestsetzungen, der  Begrindung  mit
- / Hf.'"'th ) - _ ‘ Maximale Frontlange Doppelhaushailfte: 8,00 m , , ) ) , hinzunehmen sind. integrierter  Landschaftsplanung und dem
WA > . Geneigte Dédcher mit einer Dachneigung von 10° bis 40° (z. B. Satteldach, _ § _ Die  Ausgleichsmalinahmen im  Ordnungsbereich B und die _ _ o _ _ Sodann wurde die Beteiligung der von der | Umweltbericht sowie den umweltbezogenen
i ' / \ Walmdach, Zeltdach): Maximale Frontiange Doppelhaus: 16,00 m AufwertungsmaBnahmen  auf  den  privaten  Baugrundsticken Dachbegriinungen: Es wird empfohlen Garagen und Carports mit einer mind. 8 cm dicken Planung berlhrten Triger offentlicher Belange | Stellungnahmen  aus  den  frihzeitigen
4 i ‘P ; i . (einschlieBlich der pauschalen 20%igen pauschalen g”bshtralm’:hicm :I:I‘: bggmﬁ'r- In Abhéggighkti‘.i% der Maﬂ"‘:hkehﬂeg‘e?l-;jlgrurid dE; QEWE"-"F”E“ gemal § 4 (1) BEUGB{:] durchgefiihrt. Die Beteiligungsverfahren hat gemal § 3 (2) BauGE
S/ 1 ; LY e a. iir die Baugrundsticke mit bergseitiger Erschlieung aqilt: a . . i Tele /] i ‘nari achneigung solite die age wvon Uac runungen auc I Haupt- und sonstigen frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman fir die Dauer eines Monats in der Zeit von
/ “/ y il W il ¥ 4 MINDESTGRUNDSTUCKSGROSSE (§ 9 (1) Ziff. 3 BauGB) fJuggféﬁ;ﬁ;'sbepﬁanzungj wamsn volsmndg dem  prvaten | Eiagn Nebengeb&uden bauherr*innenseitig gepriift werden. Es wird ebenfalls die Verwendung von §3 (1) BauGB erfolgte @m .................... j zu jedermanns
P\\ P o o Traufhthe: maximal 6,50 m Die Mindest ilileseniite a0 ek it it g : Photovoltaik- und /oder Solarmodulen auf Gebauden oder an Gebauden empfohlen. Einsicht éffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der
M N . Pl ie Mindesigrunasiucksgrolse da Im= micnt unterscnreiten. : : 5 o [ : ) . . . . . . Die offentiche Auslegung des Bebauungsplan- Auslegung wurden am mit dem
\\\ / o / / s Firsthéhe: maximal 10,00 m E;f?; nr::;cé’.lu ;rfgrden‘.iqhe zu;atz!rg;?e exte;ne Kompensationsmalnahme Artenschutzrechtliche Hinweise: Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte sind Entwurfes gem#fl § 3 (2) BauGB wurde am Hinweis ortsiiblich bekannt gemacht, dass
3iitte IE\M ck EFH i wira zu o dem privaten Eingriff zugeordnet. erforderliche Gehélzrodungen auferhalb der Vegetationszeit im Zeitraum vom 01.10. eines R Stelungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
ot ! / v b. Fiir die Baugrundstiicke mit talseitiger ErschlieBung gilt: > s : i . . , i Jahres bis vor dem 01.03. des Folgejahres vorzunehmen (val. § 39 (5) BNatSchG). abgegeben werden kdnnen. Die berihrten Trager
~ e o A koo N £~ 4 5 FLACHEN FUR GARAGEN UND CARPORTS S o auel EIegen e g, (. S Berinumn der Grundstickefeifichon wid de Verwenduna  heimischer  und Flacht, den ............. sffenticher Belange wurden mit Schreiben vom
/ 7/ : - g HE p . . i ; i dnu u i i wi i u irmi u T
"L N LD AP R\ N AN » Traufhohe: maximal 7,50 m (§ 9 (1) Ziff. 4 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO) ¥ s 3 caonaerachis Gehdizs empfohion ks e DSUES 10 PO et
n A ST . i ’ 2 . Flacht, d
N V. A/ b 9 o Firsthohe: maximal 11,00 m Garagen und (berdachte Stellpldtze (Carports) sind innerhalb der - Sind groRfischige Glasfronten an Gebauden geplant, missen diese durch geeignete seealei
9 ; ’ \ o : Il. Gebédudetypen mit einem einseitigen oder zweiseitigen Pultdach mit zeichnerisch fEngESEfoE” Flachen zuféss;’g_ ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gars.ntazhmenvger?_gn UGESIE?I?Q QESIC‘:‘E%_FEMEH {2.5.hk;emendr:;g i:l'rtiﬁrege!ter Glaser, (Timo Schneider) (Timo Schneider)
/ X / . I einer Neigung zwischen 10° und 30° (= ein Dach mit nur einer geneigten insatz von Vorhangen oder Jalousien, Authangen von sich bewegenden Mobile 0.a.). Dienstsiegel Ortsbiirgermeister Dienstsiegel Ortsbirgemeister
i ﬁf . ' :' £ f/lx/\ Dachflache; die untere Kante bildet die Dachtraufe, die obere den Dachfirst): 6 NEBENANLAGEN 12 AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN Es wird empfohlen zur allgemeinen Férderung des Naturhaushalts an Gebauden und in Garten
/S 4 | LD o i ; e ; . Kasten fir VBgel und Fledermause anzubringen. i
/ P Flur 9 v, 9 : i PN a. Fdr die Baugrundstiicke mit bergseitiger Erschliefung gilt: . . g t 5 Satzungsbeschluss 6 Ausfertigung
. Y vavs | | | ! - 2} : _ %\ o —— {§ 9 {1} Ziff. 4 BauGB i. V. m. § 14 BHUN\"‘D} (§9 (4) BauGB i. V. m. § 88 (1) Ziff. 1 und § 88 (6) LBauO) Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sowie zur Abwehr von
! :_r' J e - \ = |: pe | "\__ :_ﬁ‘-’l i - raurnone; maxima a m i B . R Kﬂlliﬂiﬂnﬁget-ﬂhren Zwischen FﬂhrZEUgVEI'REhr und inﬂktenﬁa‘:hjﬂgenden Fledermausen Der Dﬂsgemeinderat hat am .....oocvvnerenn.. den Es wird bescheinigt dass der Bebauungsp|anl
If i ART DER BAUL NUTZUNG |ZAH. DER VOLLOESCHOSSE _{_ Angrenzonder Bebauungsplan| | ™ . 1 NEHEHEHJE_Q‘EH und Emnchtungen gemaﬁ § 14 ”J EEUNVO sind EQCh solten fur Aulenbeleuchtungen im StralRenraum oder an Gebauden im Plangebiet Bebauungsplan gemdl § 24 der Gemeinde- bestehend aus nebenstehender Planzeichnung
/g,'f / W A Il | - K sVordere Borndall” ! » Firsthéhe bzw. Gebaudehdhe: maximal 8,00 m auf den nicht (berbaubaren Grundstiicksflachen zulédssig, jedoch nicht 121 DACHFORM, DACHNEIGUNG ausschlieftlich Leuchtmittel (z. B. mittels LED-Technik oder Natriumdampf-Hochdrucklampen) ordnung Rheinland-Pfalz vom 30.01.1994 und | und den textiichen und zeichnerischen
LR . f i VR - o . , " , G innerhalb der zur EEQﬂEHZﬂHQ‘ nach § g {'1) Ziffer 25a BauGB mit einer Farbtemperatur von 3.000 Kelvin (warm-weilke Lichtfarbe) bis maximal 4.000 Kelvin gemal § 10 (1) BauGE als Satzung beschlossen. Festsetzungen Gegenstand des Planauf-
' ‘S - \ | Sl b. Fir die Baugrundstiicke mit talseitiger Erschlielung gilt: ; o — : o pi o 5o i 5 - b e A 2
S e I Seugrundstucke i ety 7 fesigesetzen Fidchen (Oranungsbereich £ 2ty S Do TS DA o O B 4 e CORMCR oL AN Wt WA, K % s
s i * : ' A— . r n lich nanlagen im Sinn 14 (1 VO sind i Ort inderats Ubereinstimmt und dass die fi
N\ / z,’ : 0 3 , | : . /. o ) ) _ Ausnahmsweise ist innerhalb der zur Bepflanzung nach § 9 (1) Ziffer 25a Efef%iﬁfoﬁiﬁjeﬁfg gejlage W SHOE (6 8 (L BRI 0 Ausschluss von Schottergirten / insektenfreundliche Gartengestaltung: Die di;sger\rlr;?;:g:?uig E;?Ei&”.l?ﬁ unvmgissseh:aeneur:
\ & S S ' 45 | ! . ' | bl * Firsththe bzw. Gebdudehdhe: maximal 8,50 m BauGB festgesetzten Flachen (Ordnungsbereichs B) die Errichtung von ' Ortsgemeinde Flacht weist sehr deutlich darauf hin, dass Vorgarten und (brige Garten- Verfahrensschritte und —vorschriften eingehalten
AR _'*-K‘G__,z Y ' | . . |' ! Anlagen zur Grundstickseinfriedung zuldssig (beziiglich zuldssiger Hinweis: Dachbegriinungen und Anlagen zur Sonnenenergienutzung sind (Freiflachenanteile nicht als flichenhafte Garten mit Kies-, Splitt- oder Schotterschittungen wurden.
A K o BAUWEISE DACHFORM | , 4 : : g 2 sulssi gestaltet werden dirfen. Ergénzend wird auf Ziffer 16 der textlichen Festsetzungen verwiesen.
Csil " p. L N _. Anlagen siehe Textfestsetzung ,Einfriedung”) g Der Plan wird hiermit ausgefertigt
T4 siehe ; o/ - lll.  Flachdach: ” s . '
‘/ X 1 a TF Nr. 2.4 o ; ! | b4 A Bodenschutz: Wahrend der Bauarbeiten ist der Oberboden gemal DIN 18915 nach
N\ S it 3 ; ! | e'f,' o - ; g : TE .z - Bodenhorizonten geordnet abseits vom Baubetrieb zu lagern und vor Verdichtung o. & zu Flacht, den ...........cccc..
A ONK L : — AN A N ¥ 8. Fir do Baugrunasiicke mit hecgseltiger ExsoriieRng oiL 7  HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN 12.2 DACHGESTALTUNG i o shmile. Bs d Bh g Lo EI 1 (Bacsrkeschnschet -
k ’ : ] ? b b : i ; = . erwertung von enmaterial) sowie die Vorgaben der Bundes-Bodenschutz- un
] g, 3 = 2 S i : | * Gebdudehohe: nmamal 7,50 m WOHNGEBAUDEN (§ 9 (1) Ziff. 6 BauGB) Dachaufbauten dirfen 2/3 der Ldnge der jeweiligen Gebdudeseite nicht Altlastenverordnung (BBodSchV) hingewiesen.
f NN S ] & z,,f ) e o i,f'f b. Far die Baugrundstdcke mit talseitiger Erschiieung gilt: Pro Wohngebéude als Einzelhaus sind maximal 2 Wohnungen zulassig, Uberschreiten. Entwisserungssatzung: Entsprechend der allgemeinen Entwéasserungssatzung  der {Tu-nn s:r-meuder} {TlmnSchnmder]
[ P LY. g T N » Geb&udehdhe bzw. Wandhshe: maximal 8,00 m pro Wohngeb&ude als Doppelhaushélfte sind maximal 2 Wohnungen Bei Gebauden mit zwei Vollgeschossen im aufgehenden Mauerwerk (sog. Eﬁﬁg“dsﬁeyzgiﬁcﬁrf'2:‘“;:3&?; s dbot df_-;;unédi::l::e;g;r::mﬁé fuoghlrtans i ssces Sl S Sl Sl
= b5 A - zuléssig. Stadthaustyp) sind keine Dachaufbauten / Dachgauben und keine omls el b gl 5 » 2990, e

Rickstau aus der Kanalisation durch eine Riickschlagklappe bzw. eine Abwasserhebeanlage

Zwerchgiebel oder Zwerchhauser zuléssig. zu schiitzen. Die Rickstauebene ist die Strakenoberkante.

Die Hohen werden jeweils zwischen dem oberen wund unteren
MaBbezugspunkt gemessen.
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Der obere MaRbezugspunkt wird wie folgt gemessen:

7 Offentliche Bekanntmachung/

Baugestalterische Empfehlungen: Aulenanstriche, AuRenputze und Verblendungen sollten Inkrafttreten

nicht in grell und stark leuchtenden Farben ausgefiihrt werden. An Geb&uden sollten
glanzende Materialien zur groRflachigen Fassadengestaltung nicht verwendet werden.

FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN
(§ 9 (1) Ziff. 13 BauGB) 12.3 GEBAUDEGESTALTUNG

Bei Gebauden mit Pultdachern und Geb&uden als Stadthaustyp (=Gebaude
mit zwei Vollgeschossen im aufgehenden Mauerwerk) betragt die talseitig
frei sichtbare max. Wandhdéhe 7,50 m. Gemessen wird dabei zwischen dem

Die ortsibliche Bekanntmachung nach Maligabe

Baugesetzbuch (BauGB) vom 03. November 2017 (BGBI. |. S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3  Traufhbhe am Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut e 3 1001 SBo Wi ageardnat

des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), in der derzeit geltenden Fassung. . s ’ "
) « Firsthbhe am Schnittpunkt der Dachfldchen (Oberkante Dachhaut
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21. November 2017 (BGBI. | 5. 3786), zuletzt geandert durch

Grenzabstinde nach dem Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG): Auf die gesetzlichen
Bestimmungen des § 42 LNRG (Grenzabstand von Einfriedungen) und der §§ 44 ff. LNRG
(Grenzabstéande won Pflanzen) wird besonders hingewiesen. U.a. miissen danach

Hauptleitungen (Kabel) zur Versorgung des Plangebietes mit

Telekommunikation, Strom und Breitbandanschlissen sind in den EHGS AN i

WA = Allgemeines Wohngebiet

Uberbaubare Grundstiicksfldche am First) -- - : T A ! : .

i 2 = i j i - offentlichen Flachen und unterirdisch zu verlegen. : : .. % Einfriedungen von der Grenze eines Wirtschaftsweges (§ 1 (5) des LandesstraRengesetzes imo Schneider

nicht liberboubare Grundsttickafidches Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), in der derzeit geltenden Fassung. g Schmﬁpunkf des an das E_-‘Ebaude angrenzenden hochsten Urgeldndes und DIECI - ;u?uckbleiben ZE Bl weges (§ 1 (5) g ) Blonatsiagel DaﬂgbUrgenﬂeisler}

E;ﬂﬁii-ﬁdgdegsch;tzgesatz éﬁBBFDdbSChGE}J;Fr}B'lé.BTT?E ?3%%? i_B(;BT.E: S ?tﬂz}ﬁ;uftﬂ IEEQIWEI’T durch * Bei einseitigen Pultdachgebduden zwischen oberer Gebdudekante dem obersten Punkt der sichtbaren Aul3enwand. : ' e Bk g " | _

- did B PUIRE T 4 Frk sl IR ERCIET L B HICH T Bl ' Hinweis auf § 2 Abs. 2 Garagenverordnung (GarVO): Vor Garagentoren, Schranken und er Beschluss des auungsplans st am
Srondfiteburant CRE mow Sibvdua i Bgesat ARG v 5. e 05 18 T 75 1 . e i 9 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR craran, i taio Zukahvt i oraye cafurelg Hinderia: Ervichasgen st i Siaurea i v GEMAE § 10 (3) BauGB orisbich
GeschoBflachenzahl GEZ max zuletzt geandert durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes vom 26. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202), in e Bei Flachdachgebduden: Gebdudehéhe bzw. Wandhbhe als ENTWICKLUNG VON BOD EN, NATUR UND L ANDSCHAFT AC wartende Kraftfahrzeuge vorzusehen, wenn dies wegen der Sicherheit oder Leichtigkeit des E}ZHT;!T:; ngﬁ:ﬁﬂaa:t:nw;zjhfznrgz sregie::tu:ti |:d ;ﬂ:sI:

. der derzeit geltenden Fassung. héchster Punkt der Gebédudehiille (in der Regel Héhe der Attika LV.M MIT FLCHEN:“MA NAHMEN F DIE RC 13 OBERFLACHENGESTALTUNG Verkehrs erforderlich ist. g : btk
- - jeksichti - - V.M. A SS UR UCK- (§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 88 (1) Ziff. 1 und § 88 (6) LBauO) Ger  Vewsling  jedemenns Efeidt
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | 5. 2542), zuletzt geandert durch ohne Berticksichtigung technischer Aufbauten wie z.B. « Vo ik . Denkmalschutz: Es besteht die Mé&glichkeit, dass bei den Erdarbeiten im Plangebiet bereitgehalten werden. Mit dieser Bekannt-

HALTUNG UND/ODER VERSICKERUNG VON NIEDER-
SCHLAGSWASSER (§ 9 (1) Ziffer 14 und 20 BauGB)

Zahl der Vollgeschosse {G|5 Hﬁﬂhﬁtmﬂﬂj Artikel 3 des Gesetzes vom 08. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240), in der derzeit geltenden Fassung.

Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz (DSchG) vom 23. Marz 1978 (GVBI. 5. 159), zuletzt geandert
durch Artike| 4 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543), in der derzeit geltenden Fassung.

Laftungsanlagen oder Antennen) machung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

archaologische Befunde und Funde (wie Erdverfarbungen, Knochen und Skeletteile, Gefalte
oder Scherben, Minzen und Eisengegensténde usw.) zutage treten. Diese Funde sind geman
§5 16 - 21 Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz der Generaldirektion Kulturelles Erbe,
Direktion Landesarchaclogie, Koblenz, zu melden (0261/ 6675-3000). Der Beginn der

Sofern ein Gebdude mit zwei Vollgeschossen im aufgehenden Mauerwerk
realisiert wird und ebenfalls die Errichtung eines Kellergeschosses geplant
ist, ist durch eine entsprechende QOberflachengestaltung sicherzustellen,

abweichende Bauweise Flacht, den ...

i

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31. Januar 1994 (GVBI. 5. 153), zuletzt geandert e - . - . ; ety ; 3 ; ! ] . S . . {TnmuSchnemer}
nur Einzel— und Doppelhduser zuldssig durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24.05.2023 (GVBI. S. 133), in der derzeit geltenden Fassung. ORDNUNGSBEREICH A - OFFENTLICHE GRUNFLACHE - FLACHE ZUR dass das Kellergeschoss nicht frei sichtbar in Erscheinung tritt. Ein Erdarbeiten ist mindestens zwei Wochen vorher anzuzeigen. Dienstsiege! Oriskilligermester
Gesetz (ber die Umweltvertraglichkeitsprofung (UVPG) vom 18. Marz 2021 (BGBL. | S. 540), zuletzt ' E > AUSSENGEBIETSWASSERABLEITUNG Kellergeschoss darf d.gbe: talseitig maximal 1,0 m dber das kinstlich HBhenschichtlinien: Die Hohendarstellung erfolgt auf Grundiage des digitalen Hahenmodells
Baugrenze geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409), in der derzeit 5 = & oG . ; ) geschaffene Gelande hinausragen. verdffentlicht mit Erlaubnis des Landesamtes fiir Vermessung und Geobasisinformation |
geltenden Fassung. E 2 il @ Entlang der &ufleren Plangebietsgrenze ist ein Mulden-Wall-System oder ’
StrafBenbegrenzungslinie Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauQ) vom 24. November 1998 (GVEI. 5, 365), zuletzt geandert 4 DG \‘,S,-.: E E E EG a2 Mulden-Rigolen-System zur AuBengebietswasserableitung anzulegen. Katasteramtliche Datengrundlage des Bebauungsplans: Geobasisinformationen der
durch das Gesetz vom 07.12.2022 (GVBI. S. 403), in der derzeit geltenden Fassung. E - k| B DS Flacha. fst als Bxtensiv aaniits. Wisse SRR i M 14 EINFRIEDUNGEN Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz- (Zustimmung vom 15. Oktober 2002).
hamiwess i i i X Vv u i zu Wi und zu A i :
Straflanvarkshrafldcha . Landesnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LNatSchG) vom 28. September 2005 (GVBI 2005, S. 387), EG EG-F IE = - e KG ] Piair Tt i EIAGRG. Hadh gFEﬂi sholhits i Ertwdosaiin stechﬂfsfhen (§9(4) BauGB i. V. m. § 88 (1) Ziff. 3 und § 88 (6) LBauO)
neugefasst am 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom h,F W s sl (SR Sl O : u gstenung ung

Einrichtungen mit Landschaftsrasen (z. B. R.S.M. 7.2.1 mit Krdutern oder
gleichwertig) einzuséden oder unter
Regiosaatgut/autochthonem Saatgut zu entwickeln.

Einfriedungen (Z&une, Mauern, lebende Einfriedungen (d.h. Hecken) u.4.)
der Grundstiicke sind an den stralenseitigen Grenzen nur bis max. 1,1 m
Hohe, gemessen von Oberkante Strallenfldche, zuldssig.

26.06.2020 (GVBI. 5. 287), in der derzeit geltenden Fassung. TALSEITIGE ERSCHLIESSUNG

. Landesstralengesetz Rheinland-Pfalz (LStrG) vom 01. August 1977 (GVBI. 5. 273), zuletzt geandert
durch § 84 des Gesetzes vom 07.12.2022 (GVBI 5. 413), in der derzeit geltenden Fassung,

. Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG) vom 14. Juli 2015, zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 08.04.2022 (GVBL 5. 118), in der derzeit geltenden Fassung.
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BERGSEITIGE ERSCHLIESSUNG
ABB.: GEBAUDETYP MIT GENEIGTEM DACH MIT EINER DACHNEIGUNG > 10°

UBERSICHT

Offentliche Griinflachen Verwendung von

Umgrenzung von Flachen fir MaBBnahmen zum Schutz, zur

Pflage wid zur Entwicklung von Boder; Natur und Landsehaft Hinweis: Die Grinflachen sind ein- bis zweimalig pro Jahr nicht vor Mitte Juli

zu mahen und das Mahdgut ist zu entfernen. Dingung und Pflanzenschutz

Lebende Einfriedungen (Hecken und &hnliches) sind von dieser
Beschrankung ausgenommen. An allen (brigen Grundstiicksgrenzen gilt

. Verordnung Ober die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts ) i i T :
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, {Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert F E— Sinc nlcin zussg. S ragpiing doc LantessaRRRing.
Stréuchern und sunstigen Eepflunzungen durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGEL. | 5. 1802), in der derzeit geltenden Fassung E| - DG
W haushait tz (WHG 31. Juli 2009 (BGBI. | 5. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 7 = — B E & g == an A
OF LT B SIH T 6 Lassnnags s Cartzds vom 22 Dézembje:g?ﬂ :Brfﬂlr_ ZDZEtI Nr. 409), in der:ldéruz:il geg:e:u:n Fair:ung_ - DG g E P % 10 ANPFLM_\IZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN 15 ZAQHI:;DBER gg I'WVENNGBE;“ ?TZE#I"LELALZEBB 6) LBauO
[ H El g EC ey (§9/(1) 2iff- 252 BauGB) {5§~‘JW§E}§ 4a?'uLBall.-IO]- m- § 88 (1) 211 8 und 5,83 (6) LBau L S BEBAUUNGSPLAN AN
8 gl E £ : R Ly Y \Birkenfisl/ 77— 4 "VORDERE BORNDELL II"§
Flichen fir G d Uberdachte Stellplétze (Carport EG wr| £ £ 2 I : o | . %)) A [ & Lo . 4
chen fiir Garagen und Uberdachte Stellpldtze (Carports) 13 = |rJ"":" - I_(_ {_;_ ______ : Pro Wohneinheit sind mindestens zwei Stellplatze auf dem jeweils N

betroffenen Grundstiick herzustellen.

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

E ;. KG ______ -f" """"" l VEHKEHRE'—J{ TALSEITIGE ERSCHLIESESUNG 1011 PAUSCHALE GRUNDSTUCKSBEGRUNUNG [PRIVAT}

TEXTFESTSETZUNGEN o e : FLAGHE

BERGSEITIGE ERSCHLIESSUNG
ABB.: GEBAUDETYP MIT EINSEITIG DURCHGEHENDEM PULTDACH (10° BIS 30°)

Mindestens 20 % der Baugrundsticksflache sind mit heimischen
standortgerechten Gehdélzarten zu bepflanzen. Pro Baugrundstiick sind
mindestens 2 Bdume |Il. GréBenordnung bzw. 2 Obstbdume

Es wird darauf hingewiesen, dass ,gefangene Stellpldtze” hierbei nicht

empfohlene Grundstlicksgrenze angerechnet werden.

: ; Hochstamme) und in jedem Fall 10 Strducher zu sefzen.
e BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN {Be orzugt s'njd dabe{ die zeichnerisch festgesetzten Pflanzfldchen des o GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN BEBAUTER
i 5 it i Vi ] ] I ale Zel 1 F4 w

Fiohenscnichtlinien .8, 195°'m 4. NAN 5 0G Ordnungsbereichs B zu bepflanzen. Die Pflanzflichen des GESND?—LUC%E (§9 (4) BAUGB L.V.M. § 88 (1) ZIFFER 3
ART DER BAULICHEN NUTZUNG 0G ? ® Ordnungsbereichs B werden auf die pauschal zu begriinenden UND (6) LBAUO) 1@ )
(§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO) i 3 EG o Baugrundstiicksflachen angerechnet. | ) ) i

EG EG-F 5 5 ek KGTTT 4 Artenauswahl (detaillierte Pflanzliste siehe Begriindung): EEI:'F;ETﬁEg.N DSTUCKSFLACHEN / OBERFLACHEN- -
e —— . — e

TALSEITIGE ERSCHLIESSUNG Baume Il. GroRenordnung: Feldahorn, Hainbuche, Vogelkirsche, Eber-

BAUGEBIETE (§ 1 (2) und (3) BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (WA) gemalt § 4 BauNVO.

UNZULASSIGKEIT ALLGEMEIN ZULASSIGER NUTZUNGEN
(§ 1 (5) und (3) BauNVO)

Im Plangebiet sind Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe unzuldssig.

UNZULASSIGKEIT VON AUSNAHMEN (§ 1 (6) Ziff. 1 BauNVO)
Die Ausnahmen im Sinne von § 4 (3) Ziffern 1, 3 bis 5§ BauNVO

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Anlagen fir Verwaltungen
Gartenbaubetriebe

Tankstellen

sind nicht zuldssig.

i KG---—--4""" L“F'It_m& i

BERGSEITIGE ERSCHLIESSUNG
ABB.: GEBAUDETYP MIT FLACHDACH

Abb.: Systemskizze zur Hdhenentwicklung (Hinweis: beispielhafte
Gebédude- und Geldndedarstellung, keine Festsetzung)

Als unterer MaRbezugspunkt gilt:

Die Bestimmung der maximalen Gebdudehéhe bezieht sich auf die Héhe
der StralBengradiente (siehe hierzu die Hbéhenangaben in der
Planzeichnung®) im Bereich der dem Baugrundstiick
erschlieungstechnisch zugeordneten 6ffentlichen Verkehrsfldche (Stralle).
Gemessen wird dabei in der Mifte der straBenseitig orientierten
Gebdudefassade. Bei Eckgrundstiicken wird die dffentliche Verkehrsfliche
(Stralle) zu Grunde gelegt, zu der der Hauseingang orientiert ist.

* Hinweis: Die Gradientenhéhen werden im weiteren Verfahren aut

Grundiage einer Straflenvorentwurfsplanung eingefiigt.

esche,

Strducher: Roter Hartriegel, Hasel, Weilldorn, Pfaffenhitchen, Feldrose,
Hundsrose, Schwarzer Holunder;

Obstbdume: Gellerts Butterbirne, Hauszwetschge, Braune Leberkirsche,
Apfel von Groncels

Die nicht (berbauten Grundstiicksfiachen bebauter Grundsticke sind,
soweit sie nicht als Stellplatz, Gebé&udeerschlielung, Zufahrt oder fiir
sonstige zuldssige Nutzung bendtigt werden, landschaftsgértnerisch
anzulegen, zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Hierbei ist eine
Gestaltung der Vorgédrten und dbrigen Garten-/ Freiflichenanteile des
Baugrundstiicks als fiachenhafte Garten mit Kies-, Splitt- oder
Schotterschiittungen unzuldssig.

BEBAUUNGSPLAN
"VORDERE BORNDELL II"

ORTSGEMEINDE FLACHT

VERBANDSGEMEINDE AAR-EINRICH

STAND: VERFAHREN GEMASS §§ 3(1), 4(1) BAUGB

MASSSTAB: 1:1.000 FORMAT: 1,37x0,74=1,01m*

PROJ.-NR.: 12 914 DATUM: 22.03.2024

BEARBEITUNG:

58283 NORTEREHAUBEN
AM BREITEN WEG 1

KARST INGENIEURE cwmsH

TELEFON 028068/9638-0
TELEFAX 02805/8838-38

STADTEEBAL M VERKEHRSWESEM B LANDSCHAFTSPLANUNG

Info@karst-Inganiaure.de

www.karnl-inganisura.de




