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ZEICHENERKLARUNG

WA = Allgemeines Wohngebiet

Uberbaubare Grundstlicksflache
nicht Uberbaubare Grundstiicksfldche
Grundfldchenzahl GRZ manx.
Geschof3flachenzahl GFZ max.

Zahl der Vollgeschosse (als Héchstmal3)
abweichende Bauweise

nur Einzel— und Doppelhduser zuldssig
Baugrenze

Straof3enbegrenzungslinie

StrafRenverkehrsflache

Offentliche Griinfldchen

Umgrenzung von Fl&chen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen,

Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Ordnungsbereich fiir die Landespflege

Flachen fiir Garagen und iiberdachte Stellplétze (Carports)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebouungsplans

empfohlene Grundstiicksgrenze
Flurgrenze

Héhenschichtlinien z.B. 155 m 4. NHN
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TEXTFESTSETZUNGEN

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

1.1  BAUGEBIETE (§ 1 (2) und (3) BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal: § 4 BauNVO.

1.2 UNZULASSIGKEIT ALLGEMEIN ZULASSIGER NUTZUNGEN
(§ 1 (5) und (3) BauNVO)

Im Plangebiet sind Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe unzuléssig.

1.3  UNZULASSIGKEIT VON AUSNAHMEN (§ 1 (6) Ziff. 1 BauNVO)
Die Ausnahmen im Sinne von § 4 (3) Ziffern 1, 3 bis 5§ BauNVO

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Anlagen fir Verwaltungen
Gartenbaubetriebe

Tankstellen

sind nichr zulassig.

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVOQ)

21 GRUNDFLACHENZAHL (§ 16 (2) Ziff. 1 BauNVO)
Die Grundfldchenzahl betragt 0, 3.

2.2 GESCHOSSFLACHENZAHL (§ 16 (2) Ziff. 2 BauNVOQ)
Die Geschossflachenzahl betrégt 0,6.

55263 HORTERSHAUSEN
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2.3 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 16 (2) Ziff. 3 BauNVQ)

Es sind max. Il Vollgeschosse zuldssig.

2.4 HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 16 (2) Ziff. 4 BauNVO)
Die Héchstgrenzen der Gebédudehdhen werden wie folgt festgesetzl:

I, Geneigte Ddcher mit einer Dachneigung von 10° bis 40° (z. B. Satteldach,
Walmdach, Zeltdach):

a. Fur die Baugrundstdcke mit bergseitiger ErschlieBung gilt:
e Traufhéhe: maximal 6,50 m
s [Firsthohe: maximal 10,00 m
b.  Fur die Baugrundstiicke mit talseitiger ErschlieSung gilt:
s Jraufhohe: maximal 7,50 m
o Firsthéhe: maximal 11,00 m

il.  Gebédudetypen mit einem einseitigen oder zweiseitigen Pultdach mit
einer Neigung zwischen 10° und 30° (= ein Dach mit nur einer geneigten
Dachflache; die untere Kante bildet die Dachtraufe, die obere den Dachfirst):

a.  Furdie Baugrundstiicke mit bergseitiger Erschlieliung gilt:
e Traufhéhe: maximal 5,50 m
s Firsthohe bzw. Gebdudehche. maximal 8,00 m

b. Firdie Baugrundsticke mit talseitiger ErschlieBung gilt:
e Jraufhbhe: maximal 6,50 m

s Firsththe bzw. Gebdudehéhe. maximal 8,50 m

hi.  Flachdach:
a. Furdie Baugrundsticke mit bergseitiger Erschliefung gilt:
« (Gebaudehdhe: maximal 7,50 m
b. Fur die Baugrundstiicke mit talseitiger Erschlielung gilt:
s (Gebdudehdhe bzw. Wandhdhe: maximal 8,00 m
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Die Héhen werden jeweils zwischen dem oberen und unferen
Mafbezugspunkt gemessen.

Der obere MaBSbezugspunkt wird wie folgt gemesser::
» Traufhthe am Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut

« Firsthéhe am Schnittpunkt der Dachfldchen (Oberkante Dachhaut
am First)

« Bei einseitigen Pultdachgebd.uden zwischen oberer Gebdudekante
bzw. untere Schnittstelle Dachhaut und Aufienwand (Traufhéhe)

« Bei Flachdachgebduden: Gebdudehéhe bzw. Wandhéhe als
hochster Punkt der Gebaudehiille (in der Regel Hohe der Attika
ohne  Berlcksichtigung  technischer  Aufbauten we zB.
Liuftungsanliagen oder Antennen)
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EG EG-F E E _-EE ___,,d-:--- “'KGF-“ i

1 — - -
E . KG ------ T VERKEHRS- TALSEITIZE ERSCHLIESSUNG
et ; | “rAche |
BERGSEITIGE ERSCHLIESSUNG
ABB.: GEBAUDETYP MIT GENEIGTEM DACH MIT EINER DACHMEISUNG > 10°

T_ ........... - .
| DG
' IR E
oS T X Ei - EG cos
= El i L S
EG cox E E " Bl ei—KG !
i KG---""E’ """" | VERKEHRS- TALSEITIGE ERSCHLIESSUNG

BERGSEITIGE ERSCHLIESSUNG
ABB. GEBAUDETYP MIT EINSEITIG DURCHGEHENDEM PULTDACH (10° BIS 30%)
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BERGSEITIGE ERSCHUESSUNG
ABB: GEBAUDETYP MIT FLACHDACH

Abb.: Systemskizze zur Héhenentwicklung (Hinweis: beispielhafte
Gebdude- und Geldndedarstellung, keine Festsetzung)

Als unterer MaBbezugspunkt gilt:

Die Bestimmung der maximalen Gebdudehthe bezieht sich auf die Hbhe
der Straflengradiente (siehe hierzu die Hdéhenangaben in der
Planzeichnung*) im Bereich der dem Baugrundstick
erschlieBungstechnisch zugeordneten offentlichen Verkehrsfidche (Stral3e).
Gemessen wird dabeéi in der Mitte der strallenseitig onentierten
Gebdudefassade. Bei Eckgrundstiicken wird die &ffentliche Verkehrsflache
(Stralie) zu Grunde gelegt, zu der der Hauseingang orientiert ist.

* Hinweis: Die Gradientenhéhen werden im weiteren Verfahren aut
Grundlage einer Strallenvorentwurfsplanung eingefigt.

: : :

H i i EMGANG BETUIGSPUNKT MITTE

' i ; GEBAUCEF ASSADE

; : E

H H H

3
L STRASSENVERKEHRSFLACHE

STRASSENVERKEHRSFLACHE

SYSTEMSKIZZE ZUR LAGE
DES UNTEREN MASSBEZUGSPUNKTS

Abb.: Systemskizze zur Lage des unteren Mabezugspunktes.

(BEI ECKGRUNDSTUCK)

56265 NORTERSHAUSEN

AM EREITEN WEG 1
TELEFOM 02605/9536-0
TELEFAX Q260G/9636-38

KARST INGENIEURE cu:

infoi@karst-ingenieure de
www karst-inganieurs de

STADTEBAU = VERKEHRSWESEN B LANDSCHAFTSPLANUNG

K]



Ortsgemeinde Flacht / Verbandsgemeinde Aar-Einrich
Bebauungsplan 12 _9 14
,Vordere Borndell II* Seite 9

3 BAUWEISE (§ 9 (1) Ziff. 2 BauGB)

Abweichende Bauweise (a) gemél § 22 Abs. 4 BauNVO: Es sind nur
Einzel- und Doppelhauser mit seitichem Grenzabstand gemald
Regelungen der Landesbauordnung RLP zuldssig. Die Gebé&ude-
Frontlénge entlang der Erschliefungsstralien wird wie folgt beschrankt:

Maximale Frontlange Einzelhaus: 16,00 m
Maximale Frontldnge Doppelhaushalfte; 8,00 m
Maximale Frontlange Doppelhaus: 16,00 m

4 MINDESTGRUNDSTUCKSGROSSE (§ 9 (1) Ziff. 3 BauGB)
Die Mindestgrundsticksgrofie darf 400 m? nicht unterschreiten.

5 FLACHEN FUR GARAGEN UND CARPORTS
(§ 9 (1) Ziff. 4 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO)

Garagen und (berdachte Stellplatze (Carports) sind innerhalb der
zeichnerisch festgesetzten Flachen zuldssig.

6 NEBENANLAGEN
(§ 9 (1) Ziff. 4 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO)

Nebenanlagen und Einrichtungen geméal § 14 (1) BauNVO sind auch
auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksfidchen zulassig, jedoch nicht
innerhalb der zur Bepflanzung nach § 9 (1) Ziffer 25a BauGB
festgesetzten Flachen (Ordnungsbereich B).

Ausnahmsweise ist innerhalb der zur Bepflanzung nach § 9 (1) Ziffer 25a
BauGB festgesetzten Fldchen (Ordnungsbereichs B) die Ernichtung von
Anlagen zur Grundstiickseinfriedung zuldssig (bezlglich zuldssiger
Anlagen siehe Textfestsetzung ,Einfriedung”)
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7 HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN
WOHNGEBAUDEN (§ 9 (1) Ziff. 6 BauGB)

Pro Wohngeb&ude als Einzelhaus sind maximal 2 Wohnungen zuldssig,
pro Wohngebédude als Doppelhaushdlfte sind maximal 2 Wohnungen
Zulassig.

8  FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN
(§ 9 (1) Ziff. 13 BauGB)

Haupfleitungen (Kabel) zur Versorgung des Plangebietes mit
Telekommunikation, Strom und Breitbandanschlissen sind in den
offentlichen Flachen und unterirdisch zu verlegen.

9 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
V.M. MIT FLACHEN/MASSNAHMEN FUR DIE RUCK-
HALTUNG UND/ODER VERSICKERUNG VON NIEDER-
SCHLAGSWASSER (§ 9 (1) Ziffer 14 und 20 BauGB)

ORDNUNGSBEREICH A - OFFENTLICHE GRUNFLACHE - FLACHE ZUR
AUSSENGEBIETSWASSERABLEITUNG

Entlang der duflleren Plangebietsgrenze ist ein Mulden-Wall-System oder
Mulden-Rigolen-System zur Aulengebietswasserableitung anzulegen.

Die Flache ist als extensiv genutzte Wiese zu entwickeln und zu pflegen.
Dazu ist die Flache nach Fertigstellung der Entwasserungstechnischen
Einnchtungen mit Landschaftsrasen (z. B. R.SM. 7.2.1 mit Krautern oder
gleichwertig) einzusaden oder unter Verwendung von
Regiosaatgut/autochthonem Saatgut zu entwickeln.

Hinweis: Die Granfléchen sind ein- bis zweimalig pro Jahr nicht vor Mitte Juli
zu mahen und das Mahdgut ist zu entfernen. Ddngung und Pflanzenschutz
sind nicht zulassig.
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10 ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(§ 9 (1) Ziff. 25a BauGB)

101 PAUSCHALE GRUNDSTUCKSBEGRUNUNG (PRIVAT)

Mindestens 20 % der Baugrundsticksfliche sind mit heimischen
standortgerechten (Gehdlzarten zu bepflanzen. Fro Baugrundstick sind
mindestens 2 Bdume |l. Grolenordnung bzw. 2 Obstbdume
(Hochstdmme) und in jedem Fail 10 Straucher zu setzen.

Bevorzugt sind dabei die zeichnerisch festgesetzten Pflanzflachen des
Ordnungsbereichs B zu  bepflanzen. Die  Pflanzfldchen des
Ordnungsbereichs B werden auf die pauschal zu begrinenden
Baugrundstiicksflachen angerechnet.

Artenauswahl (detaillierte Pflanzliste siehe Beqgriindung):

Bédume . Grélenordnung: Feldahorn, Hainbuche, Vogelkirsche, Eber-
esche,

Strducher. Roter Hartriegel, Hasel, Weilldorn, Pfaffenhiitchen, Feldrose,
Hundsrose, Schwarzer Holunder:

Obstbaume: Gellerts Butterbirne, Hauszwetschge, Braune Leberkirsche,
Aprel von Groncels

10.2 ORDNUNGSBEREICH B - RANDLICHE EINGRUNUNG (PRIVAT)

Zur randlichen Eingrinung ist im Ordnungsbereich B ein Gehdlzstreifen mit
heimischen standortgerechten Gehdlzgruppen anzulegen und durch
artgerechte Pflege langfristig zu erhalten. Innerhalb des Ordnungsbereichs
B sind je Grundstick 1 Laubbaum II. Gréfenordnung oder 1 Obstbaum
und in jedem Fall mind. 10 Strdaucher zu setzen.

Artenauswahl (detaillierte Pflanzliste siehe Begrindung):

Baume II. GréBenordnung: Feldahorn, Hainbuche, Vogelkirsche, Eber-
esche,

Stréucher: Roter Hartriegel, Hasel, Weilldorn, Pfaffenhiifchen, Feldrose,
Hundsrose, Schwarzer Holunder:

Obsthdume: Gellerts Butterbirne, Hauszwetschge, Braune Leberkirsche,
Apfel von Groncels
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11 ZUORDNUNG LANDESPFLEGERISCHER MASSNAHMEN
(§ 9 (1a) BauGB)

Die landespflegenische Kompensationsmalinahme im Ordnungsbereich A
wird zu 100 % dem offentlichen Eingriff zugeordnet.

Die AusgleichsmaBnahmen im  Ordnungsbereich B und die
Aufwertungsmalinahmen auf den privaten Baugrundstiicken

(einschliellich der pauschalen 20%igen pauschalen
Grundsticksbepflanzung) werden vollstdndig dem privaten Eingnft
zugeordnet.

Eine noch erforderliche zusétzliche externe Kompensationsmalnahme
wird zu 100 % dem privaten Eingniff zugeordnet.

Hinweis: Siehe auch Eriduterungen in der Begrindung, Kap. 5.7
LLuordnung der landespflegerischen Kompensationsmalnahmen”.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

12 AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§9 (4) BauGB i. V. m. § 88 (1) Ziff. 1 und § 88 (6) LBauO)

121 DACHFORM, DACHNEIGUNG
Zulassig sind Dacher mit einer Dachneigung von 0° bis 40°,

Garagen und bauliche Nebenaniagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind in
threr Dachform und -neigung frei.

Hinweis: Dachbegriinungen und Anlagen zur Sonnenenergienutzung sind
Zuldssig.

12.2 DACHGESTALTUNG

Dachaufbauten dirfen 2/3 der Lédnge der jeweiligen Gebédudeseite nicht
tberschreiten.

Bei Gebaduden mil zwei Vollgeschossen im aufgehenden Mauerwerk (sog.
Stadthaustyp) sind keine Dachaufbauten / Dachgauben und keine
Zwerchgiebel oder Zwerchhéduser zulédssig.
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12.3 GEBAUDEGESTALTUNG

Ber Gebauden mit Pultdachem und Geb&uden als Stadthaustyp (=Gebédude
mit zwei Vollgeschossen im aufgehenden Mauerwerk) betrédgt die talseitig
frei sichtbare max. Wandhoéhe 7,50 m. Gemessen wird dabei zwischen dem
Schnittpunkt des an das Gebadude angrenzenden hochsten Urgeldndes und
dem obersten Punkt der sichtbaren Aulenwand.

13 OBERFLACHENGESTALTUNG
(§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 88 (1) Ziff. 1 und § 88 (6) LBauO)

Sofern ein Gebadude mit zwei Vollgeschossen im aufgehenden Mauerwerk
realisiert wird und ebenfalls die Ermichtung eines Kellergeschosses geplant
ist, ist durch eine entsprechende Oberflaichengestaltung sicherzustellen,
dass das Kellergeschoss nicht frei sichtbar in Erscheinung tritt. Ein
Kellergeschoss darf dabei talseitig maximal 1,0 m (ber das kiinstlich
geschaffene Geldnde hinausragen.

14  EINFRIEDUNGEN
(§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 88 (1) Ziff. 3 und § 88 (6) LBauO)

Einfriedungen (Zaune, Mauern, lebende Einfriedungen (d.h. Hecken) u.4.)
der Grundstiicke sind an den straflenseitigen Grenzen nur bis max. 1,1 m
Hohe, gemessen von Oberkante Strallenflache, zuldssig.

Lebende Einfriedungen (Hecken und dhnliches) sind von dieser
Beschrankung ausgenommen. An allen dbrigen Grundstucksgrenzen gilt
die Regelung der Landesbauordnung.

15 ZAHL DER NOTWENDIGEN STELLPLATZE
(§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 88 (1) Ziff. 8 und § 88 (6) LBauO
sowie § 47 LBauO)

Pro Wohneinheit sind mindestens zwei Stellplatze auf dem jeweils
betroffenen Grundstiick herzustellen.

Es wird darauf hingewiesen, dass ,gefangene Stellpldtze” hierbei nicht
angerechnet werden.
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GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN BEBAUTER
GRUNDSTUCKE (§ 9 (4) BAUGB I.V.M. § 88 (1) ZIFFER 3
UND (6) LBAUO)

PRIVATE GRUNDSTUCKSFLACHEN / OBERFLACHEN-
GESTALTUNG

Die nicht Gberbauten Grundstiicksfiichen bebauter Grundstiicke sind,
soweit sie nicht als Stellplatz, GebaudeerschlieBung, Zufahrt oder fir
sonstige zuldssige Nutzung bendtigt werden, Ilandschaftsgartnerisch
anzulegen, zu gestalten und dauverhaft zu unterhalten. Hierbei ist eine
Gestaltung der Vorgérten und ubrigen Garten-/ Freifidachenanteile des
Baugrundstiicks als fldchenhafte Géarten mit Kies-, Splitt- oder
Schotterschittungen unzuldssig.
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Hinweise

Riickhaltung wvon MNiederschlagswasser: Es wird empfohlen zur Ruckhaltung wvon
unbelastetem Niederschlagswasser auf den Baugrundsticksflachen Zisternen anzulegen.

Das in Zisternen gesammelte Wasser darf als Brauchwasser zur Gartenbewsdsserung bzw.
Toilettenspillung weiterverwendet werden. Die Zisternen sind so zu bemessen, dass je 100 m?
versiegelte Grundstlcksflaiche 4-5m? Behdltervolumen =zur Verfigung stehen. Die
innerhdusliche  Verwendung wvon  Regenwasser als Brauchwasser st den
Verbandsgemeindewerken sowie dem zustandigen Gesundheitsamt zu melden (vgl. § 13 (4)
Trinkwasserverordnung).

Wasserdurchldssige Beldge: Gebaudezuwege, Zufahrten, Hofflachen und Steliplstze sollen
mit offenporigen Belagen (Okopflaster, Rasenpflaster, Schotterrasen etc.) befestigt werden, um
eine Versickerung zu gewdahrleisten. Gemal § 10 (4) LBauQ Rheinland-Pfalz sind
Befestigungen., die die Wasserdurchlgssigkeit des Bodens wesentlich beschranken, nur
zulassig, soweit ihre Zweckbestimmung dies erfordert.

Eingriffe in den Baugrund: Bei Fingriffien in Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen
Regelwerke (u. a. DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen fir bautechnische Zwecke), DIN
EN 1997-1 und -2 {(Entwurf, Berechnung und Bemeassung in der Geotechnik) sowie DIN 1054
(Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - Erganzende Regelungen zu DIN
EMN 199/-1) zu bericksichtigen. FUr Neubauvorhaben oder grollere An- und Umbauten
(insbesondere  mit  Lastdnderungen) sind in  der Regel objektbezogene
Baugrunduntersuchungen zu empfehlen.

Landwirtschaftliche Vorbelastung: Das Plangebiet liegt in landwirtschaftlich gepragten
Nutzungsstrukturen. Es konnen Belastungen z.B. durch die Bewirtschafiung der umliegenden
landwirtschaftiichen Flachen entstehen, die als ortsibliche und nutzungsbedingte Vorbelastung
hinzunehmen sind.

Dachbegrinungen: Es wird empfohlen Garagen und Carports mit einer mind. & cm dicken
Substratschicht zu beariinen. In Abh&ngigkeit der Moaglichkeiten aufgrund der gewahiten
Dachneigung solite die Anlage von Dachbegrinungen auch bei Haupt- und sonstigen
Mebengebiuden bauherr*innenseitig geprift werden. Es wird ebenfalls die Verwendung von
Photovoltaik- und /foder Sclarmodulen auf Gebauden oder an Gebauden empfohlen.
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Artenschutzrechtliche Hinweise: Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte sind
erforderliche Gehblzrodungen auferhalb der Vegetationszeit im Zeitraum vom 01,10, eines
Jahres bis vor dem 01.03. des Folgejahres vorzunehmen (vgl. § 38 (5) BNatSchG).

Bei Begrinung der Grundstlcksfreiflichen wird die Verwendung heimischer und
standortgerechter Geholze empfohlen.

Sind grofflachige Glasfronten an Gebauden geplant, milssen diese durch geeignete
Malknahmen gegen Vogelschlag gesichert werden (z.B. Verwendung entspiegelter Gldser,
Einsatz von Vorhangen oder Jalousien, Aufhangen von sich bewegendean Mobile 0.4.).

Es wird empfohlen zur allgemeinen Férderung des Naturhaushalts an Gebduden und in Garten
Kasten fir Vogel und Fledermause anzubringen.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sowie zur Abwehr wvon
Kollisionsgefahren zwischen Fahrzeugverkehr und insektennachjagenden Fledermausen
sollten fir Auflenbeleuchtungen im Strafienraum oder an Gebduden im Plangebiet
ausschlieflich Leuchtmittel (z. B. mittels LED-Technik oder Natriumdampf-Hochdrucklampen)
mit einer Farbtemperatur von 3.000 Kelvin (warm-weite Lichtfarbe) bis maximal 4.000 Kelvin
unter Verwendung volistandig gekapselter Leuchtengehéuse eingesetzt werden, die kein Licht
nach oben emittieren.

Ausschluss wvon Echottergiirten |/ insektenfreundliche Gartengestaltung: Die
Ortsgemeinde Flacht weist sehr deutlich darauf hin, dass Vorgarten und ibrige Garten-
[Freiflaichenanteile nicht als flachenhafte Garten mit Kies-, Splitt- oder Schotterschittungen
gestaltet werden dorfen. Ergénzend wird auf Ziffer 16 der textlichen Festsetzungen verwiesen.

Bodenschutz: Wahrend der Bauarbeiten ist der Cberboden gema DIN 18915 nach
Bodenhorizonten geordnet abseits vom Baubetrieb zu lagern und vor Verdichtung o. & zu
schitzen, Es wird ebenfalls auf die Beachtung der DIN 19731 (Bodenbeschaffenheit -
Verwertung von Bodenmaterial) sowie die Vorgaben der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) hingawigsen.

Entwisserungssatzung: Entsprechend der allgemeinen Entwésserungssatzung der
Verbandsgemeinde Aar-Einrich und der DIN 1986 hat der Grundstickseigentimer Raume, die
Entwasserungseinrichtungen enthalten und unterhalb der Rickstauebene liegen, gegen
Rickstau aus der Kanalisation durch eine Rickschlagklappe bzw. eine Abwasserhebeanlage
zu schitzen. Die Rickstauebene ist die Straflenoberkante.

Baugestalterische Empfehlungen: Aulenanstriche, Aukenputze und Verblendungen sollten
nicht in grell und stark leuchtenden Farben ausgeflhrt werden. An Gebauden sollten
glanzende Materialien zur grofAflachigen Fassadengestaltung nicht verwendet werden,

Grenzabstinde nach dem Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG): Auf die gesetzlichen
Bestimmungen des § 42 LNRG (Grenzabstand von Einfriedungen) und der §§ 44 ff LNRG
(Grenzabstande wvon Pflanzen) wird besonders hingewiesen. U.a. missen danach
Einfrizdungen von der Grenze eines Wirtschaftsweges (§ 1 (5) des Landesstraengesetzes)
0,50 m zurlickbleiben.

Hinweis auf § 2 Abs. 2 Garagenverordnung (GarVO): Vor Garagentoren, Schranken und
anderen, die freie Zufahrt zur Garage zeitweilig hindernden Einrichtungen ist ein Stauraum fir
wartende Kraftfahrzeuge vorzusehen, wenn dies wegen der Sicherheit oder Leichtigkeit des
Verkehrs erforderlich ist.
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Denkmalschutz: Es besteht die Moglichkeit, dass bei den Erdarbeiten im Plangebiet
archéologische Befunde und Funde (wie Erdverfarbungen, Knochen und Skeletteile, Gefalte
oder Scherben, Minzen und Eisengegenstdnde usw.) zutage treten. Diese Funde sind geman
85 16 - 271 Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz der Generaldifektion RKulturelles Erbe,
Direktion Landesarchéologie, Koblenz, zu melden (0261/ 6675-3000). Der Beginn der
Erdarbeiten ist mindestens zwei Wochen vorher anzuzeigen.

Héhenschichtlinien: Die Hihendarstellung erfolgt auf Grundlage des digitalen Hohenmodells,
verdffentlicht mit Erlaubnis des Landesamtes fir Vermessung und Geobasisinformation.

Katasteramtliche Datengrundlage des Bebauungsplans: Geobasisinformationen der
Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz- (Zustimmung vom 15. Oktober 2002).
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