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A. Stadtebaulicher Teil (Begriindung)

Anlass und Erfordernis der 3. Anderung des Bebauungsplans

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplans ,Schul- und Sportzentrum* verfolgt die
Ortsgemeinde Hahnstatten insbesondere das stidtebauliche Ziel den
Geltungsbereich westlich der JahnstraRe den Bediirfnissen/ Erfordernissen
entsprechend anzupassen. Bislang werden die dortigen Flachen zum ungeregelten
Parken von Kraftfahrzeugen genutzt. Innerhalb der Flache sind auch
Sammelbehalter fiir Altglas und Altkleider aufgestellt. Durch die Anderung soll dem
Bedarf zur geregelten Anlage von einzelnen offentlichen Pkw-Stellplétzen, einer
ausgewiesenen Flache fir die Abfallentsorgung von Altglas und Altkleidern sowie
einer 6ffentlichen Parkplatzanlage Rechnung getragen werden. Des Weiteren ist es
erforderlich auf dem Grundstiick, auf dem sich das Gebaude der Feuerwehr
befindet, eine Erweiterung der Uberbaubaren Grundstiicksflache in nérdliche
Richtung vorzunehmen. Zudem bedarf es fiir den jiungsten Neubau der
Kindertagesstétte Zwergenland der entsprechenden Beriicksichtigung der
Ausdehnung in 8stliche Richtung.

Die mit der Uberplanung vorgesehenen o&ffentlichen Stellplatze fir
Personenkraftwagen, entlang der JahnstralRe, einschlieRlich der Fliche fir die
Abfallentsorgung, sollen mittels Pflastersteinbelag befestigt werden. Die 6ffentliche
Parkplatzanlage soll eine asphaltierte Flachenbefestigung erhalten. Im Bestand ist
eine wassergebundene Decke gegeben, die durch den hydraulisch abgebundenen
Kalksplitt, mit Lehmanteil, in einem gewissen MaR versiegelt ist. Zur Ausbildung
einer hinreichenden Stellplatztiefe bedarf es in einem Teilbereich der Ausdehnung
mit Beanspruchung einer Teilflache der Aartal-Bahn.

Die wassergebundene Flache entlang des westlichen Randes werden
insbesondere durch die in der JahnstraBe befindlichen Schulen und
Kindertagesstétten intensiv von entsprechendem Zielverkehr zum Parken genutzt.
Hierdurch ist es in den letzten Jahren immer wieder zu erheblichen
Verschmutzungen der Fahrbahn der JahnstraRe gekommen. Nach Niederschligen
sind die wassergebundenen Flachen durch ausgepragte Pfiitzenbildungen nicht
oder nur bedingt nutzbar. Das gilt neben dem alltaglichen Parken auch fiir die
Flachennutzung beim Marktgeschehen. Entsprechend der Deckenbeanspruchung
stellt eine wassergebundene Ausbildung keine dauerhafte Bauweise dar. Es bedarf
einer belastungsgerechten Deckenausbildung.
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Inhalt der 3. Anderung des Bebauungsplans

Durch die 3. Anderung des Bebauungsplans wird fir den Bereich mit der
Festsetzung als Markt-/ Festplatz sowie fiir die angrenzende Griinfliche mit der
Zweckbestimmung Markt-/ Festplatz die Nutzung aufgehoben und eine Nutzung als
Verkehrsflache, mit der Zweckbestimmung als o&ffentliche Parkplatzfliche sowie
eine Nutzung zur Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser, neu
festgesetzt.

Fur den weiterfihrenden Teilbereich entlang des westlichen Randes der
JahnstralRe, mit der allgemeinen Festsetzung Verkehrsflache bzw. Verkehrsgriin im
Norden, wird die Nutzung ebenfalls aufgehoben und eine Nutzung als
Verkehrsflache, mit der gesonderten Zweckbestimmung als offentliche
Parkplatzflache sowie fir eine kleine Teilfliche eine Nutzung als Flache zur
Abfallentsorgung, neu festgesetzt. Hier sollen einzelne Stellplatze fiir den
Personenkraftverkehr sowie zur geregelten Abfallentsorgung Sammelbehalter fir
Altglas und Altkleider angeordnet werden.

Durch die vorgesehene Parkplatzgestaltung bedarf es der ersatzlosen Streichung
der bauordnungsrechtlichen Festsetzung zur bisherigen Parkplatzgestaltung.

Des Weiteren muss die bisherige Festsetzung von Fléchen fiir das Anpflanzen von
Baumen und Strauchern im Bereich der Jahnstralle entfallen.

Entlang des &stlichen Verkehrsflachenrandes der JahnstraRe wird den ortlichen
Gegebenheiten entsprechend ein FuRweg neu festgesetzt.

Entlang des westlichen Verkehrsflachenrandes der Jahnstralle bedarf es zur
Ausbildung einer hinreichenden Stellplatztiefe, fiir die dort vorgesehene
Stellplatzanordnung, in einem Teilbereich einer geringen Ausdehnung mit
Beanspruchung einer Teilflache der Aartal-Bahn.

Zur Erweiterung der Gberbaubaren Grundstiicksflache des Grundstiickes, auf dem
sich das Gebaude der Feuerwehr befindet, Flursticknummer 24/19, Flur 53, um 5,0
m in nérdliche Richtung, bedarf es einer Anpassung.

Fir die neue Kindertagesstatte Zwergenland (JahnstraRe, Hausnummer 19),
Flurstiick 23/15 und 24/17, jeweils Flur 53, bedarf es ebenso der Anpassung. Das
ausgewiesene Verkehrsgrin und die Verkehrsfliche im Osten sind von der
Anderung betroffen.
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Lage und Abgrenzung

Der Uberplanungsbereich (Gemarkung Hahnstatten, Flur 53, Flurstiicke 18/1, 8/8,
20/6, 24/19, 23/15 und 24/17 befindet sich, mit Ausnahme der direkt angrenzenden
Teilflachen der Flurstiicke 14 und 15 der Aartal-Bahn (Gemarkung Hahnstétten,
Flur 63), innerhalb des gegebenen Geltungsbereiches.

Lage mit Uberplanungsbereich
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Foto, Blick von Suden entlang der Jahnstrae

Infrastruktur

Samtlich notwendigen Infrastrukturen sind vorhanden. Die verkehrliche
ErschlieBung erfolgt Uber die Jahnstralle, die an die B54 und die Australe
angebunden ist. Innerhalb der Parzelle der JahnstralRe verlaufen Kabel, Leitungen
und Kandle der Offentlichen Ver- und Entsorgung. Ergénzende
Anschlusseinrichtungen kénnen im Bedarfsfall einfach hergestellt werden.

Die entlang der Jahnstrale vorgesehenen Pkw-Stellplatze sollen, einschlieRlich
der Flache fir die Abfallentsorgung, mittels Pflastersteinbelag befestigt werden.
Die Parkplatzanlage soll eine asphaltierte Flachenbefestigung erhalten. Im
Bestand ist jeweils eine wassergebundene Decke gegeben, die durch den
hydraulisch abgebundenen Kalksplitt, mit Lehmanteil, in gewissem MaR versiegelt
ist. Durch die Inanspruchnahme einer Teilflache des Aartal-Bahngelandes bedarf
es einer baulichen Anpassung zur Abbildung des notwendigen Pkw-Uber-
hangmales.

Das auf den einzelnen Pkw-Stellplatzen, entlang der JahnstralBe, anfallende
Oberflachenwasser soll an Ort und Stelle diffus auf der jeweiligen Stellplatzflache
versickern und verdunsten.

Das auf der Parkplatzanlage anfallende Oberflaichenwasser wird (iber eine
Entwésserungsrinne nahe des westlichen Fahrbahnrandes der Jahnstrafle, in
nordliche Verlaufsrichtung, einer Flache zur Rickhaltung und Versickerung

zugefihrt.
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Wasserwirtschaft

Das Plangebiet liegt im Uberschwemmungsbereich der Aar. Durch die Plan-
anderungen werden keine Veranderungen der Bodengestalt erméglicht, durch die
Retentionsraum verloren geht bzw. der Hochwasserabfluss behindert wird.

Die Entwurfsplanung sieht fir die einzelnen Pkw-Stellplatze entlang der JahnstraRe
vor, dass das anfallende Oberflichenwasser an Ort und Stelle diffus auf der
jeweiligen Stellplatzflache versickern und verdunsten soll. Durch die ungebundene
Betonsteinpflasterbefestigung, mit hinreichendem Fugenanteil sowie dem
bestehenden Grinstreifen entlang der Aartal-Bahntrasse, ist dies darstellbar. Eine
zentrale Aufnahme, Rickhaltung, Versickerung und Einleitung eines
Drosselabflusses in die 6ffentliche Kanalisation ist hierfiir nicht vorgesehen. Durch
das leicht nach Westen abfallende Gelande kann es maximal zu einem folgenlosen
Verlauf entlang des tieferliegenden Randes nahe dem Bahnkérper der Aartal-Bahn
kommen.

Fur das auf der Parkplatzanlage anfallende Oberflichenwasser sieht die
Entwurfsplanung eine oberfléchige Ableitung hin zu einer Flache zur Riickhaltung
und Versickerung vor. Die oberflichige Ableitung soll durch eine
Entwésserungsrinne nahe des westlichen Fahrbahnrandes der JahnstraRe, mit
Léngsgefalle in Richtung der Rickhalte-/ Versickerungsflache, realisiert werden.
Zur Ruckhaltung/ Versickerung soll ein flaches, mit Raseneinsaat begriintes
Erdbecken hergestellt werden. Hierdurch ist eine Passage durch die belebte
Bodenzone gegeben. Der maximale Wasserspiegel des bis 40 cm tiefen
Erdbeckens wird durch einen Notliberlauf am nérdlichen Rand auf 25 cm begrenzt.
Der Notiiberlauf soll an die dort verlaufende Regenwasserkanalisation, d.h. den
Regenauslasskanal, angeschlossen werden. Die notwendige Versickerungs-
leistung soll durch punktuell angeordnete Schotterrigolen, die bis zur
wasserflihrenden/ -ableitenden Schicht zu fiihren sind, sichergestellt werden.

Faktisch bedeutet dies gegeniber dem derzeitigen Zustand fiir den
Bodenwasserhaushalt und die Vorfluter des Gebietes keine Veranderung, da im
Bestand eine gewisse Versickerung stattfindet und das iiberschiissige Wasser tiber
die StralBeneinldufe in der JahnstraRe abflieft.

Altlasten

Durch die Parkplatzanlagen sowie die Pkw-Stellpldtze entlang der JahnstraRe
werden kartierte Altablagerungsflachen nicht betroffen.
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Verfahren
3. Anderung des rechtskriftigen Bebauungsplans. Regelverfahren mit
Durchfiihrung einer Umweltpriifung. Im Nachfolgenden werden die Schutzgiter
betrachtet.

Schutzgut

Boden und Wasser

Durch die Anderungen entlang der JahnstraRe sind Auswirkungen auf den
Bodenwasserhaushalt und die Vorfluter des Gebietes nicht zu erwarten. Entlang der
Jahnstralle findet im Bestand bereits eine gewisse Versickerung statt und das
tberschissige Wasser flielt Gber die StraBeneinlaufe in der JahnstralRe ab. Durch
die ortlichen Gegebenheiten im Bereich der Feuerwehr und im Bereich der
Kindertagesstéatte ergeben sich keine neuen negativ wirkenden Belange.

Pflanzen und Tiere

Durch die Parkplatzanlage sowie die Pkw-Stellplatze entlang der Jahnstrale sind
keine relevanten Auswirkungen auf artenschutzrechtliche Belange oder Verbote
des § 44 Bundesnaturschutzgesetz zu erwarten. Die Flachen weisen im Bestand
eine wassergebundene Decke auf, die durch den hydraulisch abgebundenen
Kalksplitt, mit Lehmanteil, in einem gewissen Mal versiegelt ist. Vereinzelt gibt es
ortslibliche, schnittvertragliche Graser. Naturnahe Vegetationsformen sind nicht
erkennbar. Durch die értlichen Gegebenheiten im Bereich der Feuerwehr und im
Bereich der Kindertagesstatte ergeben sich keine neuen negativ wirkenden
Belange.

Klima

Auf Grund der Anderungen im Uberplanungsbereich sind keine Auswirkungen auf
das Schutzgut Klima und Luft zu erwarten. Die Summe des zukiinftigen Quell-/
Zielverkehrs wird die Summe des bestehenden Quell-/ Zielverkehrs nicht wesentlich
Ubersteigen, so dass sich grundsétzlich keine immissionsrelevanten Auswirkungen
ergeben. Durch die értlichen Gegebenheiten im Bereich der Feuerwehr und im
Bereich der Kindertagesstatte ergeben sich keine neuen negativ wirkenden
Belange.

Landschaftsbild

Durch die Anderungen im Uberplanungsbereich kommt es zu keiner land-
schaftsbildlichen Auswirkung.

10
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Mensch

Auf Grund der értlichen Gegebenheiten sind durch die Parkplatzanlage sowie die
Pkw-Stellplatze entlang der Jahnstralle keine nachteiligen Auswirkungen auf das
Umfeld und die Qualitdt der Menschen zu erwarten. Im Gegenteil, man will durch
die Anderung einen geordneten, schiitzenden und damit entlastenden Effekt
erzielen. Durch die ortlichen Gegebenheiten im Bereich der Feuerwehr und im
Bereich der Kindertagesstdtte ergeben sich keine neuen negativ wirkenden
Belange.

Umweltpriifung

Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten
Schutzgiiter bestehen nicht.

B. Textfestsetzung

3. Anderung des Bebauungsplans ,,Schul- und Sportzentrum* in Hahnstitten

Planungsrechtliche Festsetzungen:

Fir den Bereich mit der Festsetzung als Markt-/ Festplatz sowie fiur die
angrenzende Griinfliche mit der Zweckbestimmung Markt-/ Festplatz wird die
Nutzung aufgehoben und eine Nutzung als Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und
Abs. 6 BauGB), mit der Zweckbestimmung als &ffentliche Parkplatzfliche sowie
eine Nutzung zur Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9
Abs. 1 Nr. 14, 16 und Abs. 6 BauGB), neu festgesetzt.

Fur den weiterflhrenden Teilbereich entlang des westlichen Randes, mit der
allgemeinen Festsetzung Verkehrsflache wird die Nutzung ebenfalls aufgehoben
und eine Nutzung als Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB), mit der
gesonderten Zweckbestimmung als 6ffentliche Parkplatzflache sowie fiir eine kleine
Teilflache eine Nutzung als Flache zur Abfallentsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Abs.
6 BauGB), neu festgesetzt.

Durch die Parkplatzgestaltung wird die bisherige Festsetzung zur Parkplatz-
gestaltung ersatzlos gestrichen.

Die bisherige Festsetzung von Flachen fiir das Anpflanzen von B&umen und
Strauchern im Bereich der Jahnstral3e entfallt.

Entlang des 6stlichen Verkehrsflachenrandes der JahnstralRe wird den 6rtlichen
Gegebenheiten entsprechend ein FuRweg neu festgesetzt.
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Unter Beriicksichtigung der

Ausdehnung des Geltungsbereiches entlang des nordlichen Verkehrs-
flachenrandes der Jahnstrale, zur Ausbildung einer hinreichenden Tiefe der
dort vorgesehene Stellplatzanordnung in einem Teilbereich, innerhalb einer
Teilflache des Aartal-Bahngelandes,

Erweiterung der Gberbaubaren Grundstiicksflache des Grundstlickes, auf dem
sich das Geb&ude der Feuerwehr befindet, Flurstiicknummer 24/19, Flur 53, um
5,0 m in ndrdliche Richtung,

Anpassung zur Beachtung der ortlichen Gegebenheiten im Bereich der
Kindertagesstétte Zwergenland (JahnstraBe, Hausnummer 19), Flurstlick 23/15
und 24/17, jeweils Flur 53, (Entfall Verkehrsgriin und Verkehrsflache im
betreffenden &stlichen Bereich)

behalten die weiteren Festsetzungen der Bebauungsplansatzung ,Schul- und
Sportzentrum® grundsétzlich ihre Giiltigkeit.

Die 3. Anderung des Bebauungsplans ,Schul- und Sportzentrum* tritt mit erfolgter
ortstblicher Bekanntmachung in Kraft. Entgegenstehende Festsetzungen der
rechtsverbindlichen Satzung treten zum gleichen Zeitpunkt auRer Kraft.

Schlussformel

Hiermit kommt der Entwurf ,Begriindung und Textfestsetzung® der 3. Anderung des
Bebauungsplans ,Schul- und Sportzentrum® in Hahnstétten als Fassung zum
Beschluss fir die Offenlage zur Vorlage.

Auf die dazugehdrige Planzeichnung wird verwiesen.

Aufgestellt:

Limburg, 14.11.2024

|

artec Ingenieurgesellschaft mbH
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