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B) BEGRUNDUNG

1. Grundlagen der Planung

1.1 Anlass, Erfordernis und Ziele der Planung

Das Plangebiet weist eine Gesamtflache von ca. 0,79 ha auf. Ziel ist die Ausweisung von
Wohngebietsflachen am nordwestlichen Ortsrand von Klingelbach um den stetig steigen-
den Bedarf an Baugrundstiicken bedienen zu kdénnen.

Die Ortsgemeinde Klingelbach bendtigt weitere Siedlungsflachen um den im Rahmen des
anhaltenden Konjunkturbooms ansteigenden Bedarf an Wohnraum bedienen zu kénnen,
insbesondere aufgrund der Attraktivitat der Ortslage unmittelbar angrenzend an die Stadt
Katzenelnbogen.

1.2 Bauleitplanverfahren

Das Verfahren wird nach 8 13b i.V.m. 13a BauGB durchgefiihrt. Im Rahmen des
8 13b BauGB sind die Verfahrensschritte gemaR 8 4 (1) BauGB entbehrlich, insofern die
Offentlichkeit gemaR § 13a (3) S.1 Nr.2 1 Halbsatz BauGB uber die allgemeinen Ziele und
Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichtet wird und sich
innerhalb einer bestimmten Frist zur Planung auf3ern kann.

Da es sich um einen Bebauungsplan zur Einbeziehung von AuRRenbereichsflachen gemaf
8 13b BauGB handelt, kann das sogenannte beschleunigte Verfahren angewendet wer-
den. Der Bebauungsplan entspricht dem Flachennutzungsplan. Ein Umweltbericht ist nicht
erforderlich.

Laut Gesetzesdefinition findet kein Eingriff in Natur und Landschaft statt. GemalR § 13a
(2) Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung/Anderung des Bebauungs-
plans zu erwarten sind, als im Sinne des 8 1a (3) Satz 5 vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zuldssig. Somit ist auch ein Ausgleich nicht erforderlich.

Die Summe der veranderten Grundflachen, die Gegenstand der planerischen Festsetzun-
gen, betrégt ca. 1.750m2. Dabei ist der nahegelegene Bebauungsplan ,Thornsgraben I1”
zu berlicksichtigen. Die dortige Grundflache betrdgt ca. 2.800 m2. Da die gednderten
Grundflachen mit ca. 4.500 m? deutlich unter 10.000 m? liegen, ist fir den Bebauungs-
plan der § 13b BauGB anzuwenden.

Allerdings missen die im beschleunigten Verfahren aufgestellten Bauleitplane mit einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung und insbesondere mit § 1 BauGB vereinbar sein.
Dies schlief3t die Ermittlung und Beriicksichtigung eventueller Auswirkungen der Bauleit-
plane auf beriihrte Umweltbelange ein, damit diese in die Abwagung eingestellt werden
kdénnen.

Eine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung nach dem Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Lan-
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desrecht unterliegen, wird mit dem Bebauungsplan nicht begriindet (siehe Kapitel 6 Um-
welt- und Naturschutz). Die Schaffung der planerischen Voraussetzungen zur Errichtung
von kleineren Wohnhausern fallt nicht unter die prifpflichtigen Vorhaben.

Anhaltspunkte flr eine erhebliche Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB ge-
nannten Schutzglter (Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung und der europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesna-
turschutzgesetzes) sind nicht gegeben. Damit sind die in 8 13b i.V.m. 8§ 13a BauGB defi-
nierten Voraussetzungen erflllt, um den Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren auf-
zustellen.

Verfahrensschritte

Der Rat der Ortsgemeinde Katzenelnbogen hat die Aufstellung des Bebauungsplans ,Kirch-
stralle” zur Gewahrleistung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung (8 1 (b)
BauGB) beschlossen. Eine friihzeitige Blrgerbeteiligung wurde in Form einer Informations-
veranstaltung am 31.07.2018 durchgefihrt.

Die hier vorliegende Fassung des Bebauungsplans mit Textfestsetzungen und Begriindung
wurde fir die Bekanntmachung gemal3 8 10 (3) BauGB angefertigt. Die Stellungnahmen
aus den Verfahrensschritten gema 8 3 (1), 8 4 (2) und & 3 (2) BauGB wurde den Be-
schllissen des Ortsgemeinderats entsprechend in die Unterlagen eingearbeitet.

1.3 Raumlicher Geltungsbereich

Das ca. 0,79 ha grol3e Plangebiet liegt nordwestlichen Rand der Wohnbebauung von Klin-
gelbach auf Ackerflachen. Der Geltungsbereich umfasst die folgenden Flurstlicke:
Gemarkung Klingelbach, Flur 6, Flurstiicke 31-35 (Teilflachen), 68 (Teilflache), 71 (Teil-
flache), 30/2;

Gemarkung Klingelbach, Flur 5, Flurstiick 115/2 (Teilflache);

Das Gebiet grenzt nach Siiden an bestehende Wohnbebauung, nach Westen, Norden und
Osten an Ackerflachen und Wiesen unterschiedlichen Nutzungsgrades an, weiter nérdlich
befinden sich in Gber 500 m Entfernung die L 322 und 6stlich in Gber 300 m Entfernung
die K 44. Zur ErschlieBung dient die bestehende KirchstralRe im Siiden des Plangebietes.



Seite 14, Bebauungsplan ,KirchstraBe”, Ortsgemeinde Klingelbach, Textfestsetzungen, Begriin-
dung, Verfahren nach 8 13b BauGB, Textfestsetzungen, Begriindung, Fassung fiir die
Bekanntmachung geméaR 810 (3) BauGB, Stand Januar 2019

wiw v =

| o — I & ==

Abgrenzung des Geltungsbereichs, unmal&stblich




Seite 15, Bebauungsplan ,KirchstraBe”, Ortsgemeinde Klingelbach, Textfestsetzungen, Begriin-
dung, Verfahren nach 8 13b BauGB, Textfestsetzungen, Begriindung, Fassung fiir die
Bekanntmachung geméR 810 (3) BauGB, Stand Januar 2019

wiw v =

1.4 Bestandssituation

Verbandsgemeinde

Katzenelnbogen

Kreis

Rhein-Lahn-Kreis

Einwohnerzahl

731 (Hauptwohnsitz zum 31.12.2016)

Lage

302-313 m u. NHN

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Rand des Wohngebietskdérpers
von Klingelbach.

FlieRgewasser

Doérsbach, Gewasser 3. Ordnung ca. 200 m sudlich.

Verkehrsanbindung
(klassifizierte Stra-
Ren)

L322 Katzenelnbogen - Laurenburg
B274 St. Goarshausen - Hahnstatten

Benachbarte Ortsge-
meinden

Norden: Ebertshausen
Westen: Ergeshausen
Saden: Katzenelnbogen
Osten: Allendorf

Das Plangebiet wird zurzeit von Ackerflaichen mit Randstreifen und Graben sowie Wirt-
schaftswegen eingenommen.
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2. Einordnung in die stadtebauliche Entwicklung der Ortsgemeinde und
die tiberértliche Planung

Gemal § 1 (4) BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Re-
levante Ziele der Raumordnung bestehen in Form des am 25.08.2008 in Kraft getretenen
Landesentwicklungsprogrammes Rheinland-Pfalz (LEP IV) und des Regionalen Raumord-
nungsplanes Mittelrhein-Westerwald (RROP 2017). Darliber hinaus sind die Ziele der Teil-
fortschreibungen des LEP IV’s bzw. der Entwurf der Neuaufstellung des RROP’s als sons-
tige Erfordernisse der Raumordnung anzusehen und im Rahmen der Bauleitplanung zu be-
ricksichtigen.

2.1 Vorgaben iibergeordneter Planungen/vereinfachte raumordnerische Uber-
priifung

Die Ortsgemeinde Klingelbach gehort zur Verbandsgemeinde Katzenelnbogen und liegt im

Rhein-Lahn-Kreis. Fir die Ortsgemeinde und das Plangebiet werden in den einzelnen Pro-

grammen und Planen der Raumordnung und Landesplanung folgende Vorgaben und Aus-

sagen gemacht:

Landesentwicklungsprogramm Rheinland-Pfalz - LEP IV (Stand: Oktober 2008)
Im LEP IV werden fir die Ortsgemeinde Klingelbach folgende Vorgaben und Entwicklungs-
ziele benannt:

Landlicher Bereich mit disperser Siedlungs-
struktur, Niedrige Zentrenerreichbarkeit,
keine besondere Aussage,

offenlandbetonte Mosaiklandschaft, randlich
Tallandschaft der Kleinflisse und Bache im
Mittelgebirge

Hintertaunus,

keine besondere Aussage,

Raumstrukturgliederung:
- Regionale Griinziige:

- Landschaftstyp:

- Erholungs- und Erlebnisrdume:
- historische Kulturlandschaften:

- Biotopverbund: randlich Verbindungsflache Gewaésser,

- Grundwasserschutz: randlich Bereich von herausragender Bedeu-
tung,

- Hochwasserschutz: randlich Gewasser,

- Klima: keine besondere Aussage,

Landwirtschaft:

Forstwirtschaft:
Rohstoffsicherung:

Erholung und Tourismus:

randlich landesweit bedeutsamer Raum fir
die Landwirtschaft,

keine besondere Aussage,

randlich Bedeutsame standortgebundene
Vorkommen mineralischer Rohstoffe,
landesweit bedeutsamer Bereich fir Erholung
und Tourismus.

Regionaler Raumordnungsplan , Mittelrhein-Westerwald” (RROP 2017)

Nachfolgend werden ergdnzend zum Landesentwicklungsprogramm |V die planerischen
Vorgaben des Regionalen Raumordnungsplans ,Mittelrhein-Westerwald” fir die Ortsge-
meinde Klingelbach dargestellt:
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Raumstrukturgliederung:

Raum- und Siedlungsstruk-
turentwicklung:

Zentrale Orte und
Versorgungsbereiche
Regionale Griinziige:
Biotopverbundraume und
Wildtierkorridore:
Radonpotenzial:

landlicher Raum mit disperser Siedlungs-
struktur
keine besondere Aussage,

Grundzentrum Katzenelnbogen,

keine besondere Aussage,

Randlich Vorbehaltsgebiet Regionaler Bio-
topverbund,

randlich lokal erhéhtes Radonpotenzial,

- Historische Kulturlandschaften: Keine besondere Aussage,

- Erholung und Tourismus: Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus,
randlich groRRes Flusstal,

- Planungsbediirftige Raume Raumnutzungskonzept Diez/ Limburg,

Durch den Bebauungsplan werden die Ziele und Vorgaben der Regional- und Landespla-

nung nicht beeintréachtigt.

2.2 Bauleitplanung
Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als Fléache fir ,Wohnen” dar-
gestellt. Die Planung entspricht somit dem Flachennutzungsplan.
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Fléchéhnutzdngsplan der VG Katzenelnbogén, Ahsschnift Kliﬁgelbadh, Plangebiet schwarz-gestri-
chelt dargestellt, unmaRstablich
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Fir das Plangebiet besteht bislang kein rechtsgtiltiger Bebauungsplan.

2.3 Sonstige Planungen/Zwangspunkte

Sonstige Ubergeordnete Belange werden durch das Verfahren des Bebauungsplans nach
dem derzeitigen Stand der Kenntnisse nicht berlhrt. Die Planung befindet sich aufl3erhalb
von Wasserschutzgebieten.

3. Planinhalte
Ziel des Bebauungsplans ist die Schaffung von Wohnraum in der Ortsgemeinde Klingel-

bach durch die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes. Hierdurch soll dringend be-
notigter Wohnraum in einer attraktiven Ortsrandlage geschaffen werden

3.1 Stadtebauliche Kenndaten

Stadtebauliche Kenndaten

Allgemeines Wohngebiet 0,58 ha
Flachen fir Versorgungsanlagen 0,00 ha
Flachen fir die Wasserwirtschaft (Gra-

ben) 0,06 ha
Verkehrsstral3e 0,14 ha
Wirtschaftsweg 0,01 ha
Gesamtflache 0,79 ha

3.2 Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet ist als Art der baulichen Nutzung "Allgemeines Wohngebiet” (WA) gemal3
8 4 BauNVO festgesetzt.

Die unter 8 4 (2) Nr. 3 BauNVO genannten Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke sind gemél3 8 1 (5) BauNVO nicht zuldssig.

Die in 8 4 (3) BauNVO unter Nr. 3 (Anlage fiir Verwaltungen), 4 (Gartenbaubetriebe) und
Nr. 5 (Tankstellen) genannten Ausnahmen werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans
(8 7 (6) Nr. 1 BauNVO).

Mit dem Ziel der Schaffung zuséatzlichen Wohnraumes wird ein Allgemeines Wohngebiet
ausgewiesen. Andere Nutzungen sind nicht vorzusehen um den Wohncharakter des Ge-
bietes zu wahren.
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3.3 MaR der baulichen Nutzung
Die Zahl der Vollgeschosse ist mit Z=1I als Héchstmal3 festgesetzt.

Die Grundfldchenzahl (GRZ) wird mit O,3 festgesetzt. Die Geschossflachenzahl (GFZ) be-
trdgt 0,6 als Hochstmal.

Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfldchenzahl um bis zu 50 vom Hundert mit Ne-
benanlagen im Sinne des 8 14 BauNVO sowie Garagen und Stellpldtzen im Sinne des 8 12
BauNVO ist zuldssig.

GemalRR § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 16 (2), 19 und 20 BauNVO wird im Plangebiet das
Mald der baulichen Nutzung durch folgende Faktoren bestimmt:

- Grundflachenzahl, GescholRRflachenzahl,

- Zahl der Vollgeschosse,

- Ho6he baulicher Anlagen.

Grundflachenzahl:

Die Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,3 ist an die relativ groRen Grundstiicke des
Plangebietes (um 700 m?2) angepasst und ermdglicht eine ausreichende Bebauung, wah-
rend weiterhin ein hoher Grinanteil in der Ortsrandlage gewahrleistet wird.

Beispiel Berechnung der Grundflachenzahl und ihrer Uberschreitung’

Als Grundflachenzahl | werden Hauptanlagen und alle Teile der Hauptgebaude bezeichnet.
Die festgesetzte Grundflachenzahl begrenzt diese Hauptanlagen. Die Grundflachenzahl II
bezeichnet alle Versiegelungen (oberirdisch und unterirdisch). Sie ermittelt sich aus der
Summe der festgesetzten Grundflachenzahl mit der zuldssigen 50-prozentigen Uberschrei-
tung, im konkreten Falle 0,3 + 0,15 = 0,45 fir das Allgemeine Wohngebiet.

' Arbeitshilfe Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl (Stand Oktober 2016) — Stadt Frankfurt am Main
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Beispielbild Grundflachenzahlermittlung fiir ein 1.000 m? Grundstiick

Gebaudeflache 300 m?
Terrassen und Balkone 50 m?
Gesamtflache 350 m?
Grundflachenzahl 0,35 (Maximal 0,3 im WA)

Beispiel Grundflachenzahl Il (GRZ | einschl. zulassige Uberschreitungen i.S.d. $19 (4) BauNVO sowie

Unterbauungen):

Gebaudeflache 300 m?2
Terrassen und Balkone 50 m?
Zuwegungen 25 m?2
Zufahrten 25 m?
Uberdachte Stellplatze 50 m?
Tiefgarage 150 m?2
Terrassen und Balkone -0 m?
(Uberlagerung mit Tiefgarage)

Gesamtflache 550 m?
Grundflachenzahl 0,55 (Maximal 0,45 in WA)

Geschossflachenzahl Allgemeines Wohngebiet:

Uber die Festsetzung einer Geschossflachenzahl von 0,6 wird eine durchschnittlich hohe
und der Umgebungsbebauung in Klingelbach angepasste, jedoch insgesamt geringere bau-
liche Ausnutzung der Flache mit bis zu zweistéckigen Gebduden ermdglicht. Dies folgt
dem Grundsatz der Minimierung des Flachenverbrauchs durch mehrgeschossige Bauweise
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und entsprechend reduziertem Flachenverbrauch bei gleichzeitig landschaftsangepasster
Ausgestaltung und Minimierung der optischen Wirkung des Plangebietes.

Geschosszahl baulicher Anlagen Allgemeines Wohngebiet:
Die festgesetzte Geschosszahl von Il entspricht der Bestands- und Umgebungsbebauung
und flgt sich entsprechend ein.

Hoéhe baulicher Anlagen
Die Héhe der Gebédude wird durch die Festsetzung der maximal zuldssigen Traufhéhe (TH),
und Firsthéhe (FH) beschrankt.

Die zulédssige Firsthéhe betrdgt maximal 10,50 m und maximale Traufhéhe 7,50 m.

Fiir Nebengebdude, Garagen und Carports wird aulBerdem folgende Regelung getroffen:
Die zulédssige Firsthéhe betragt maximal 4,00 m und maximale Traufhéhe 3,20 m.

Unterer Bezugspunkt:

Die Gebdudehdhe wird basierend auf dem Gebdudeschwerpunkt (Flachenschwerpunkt)
der Gebédudegrundfldche zur ndchstgelegenen ErschlielSungsstralBenachse (Mitte Stral3e)
festgelegt.

Als Gebédudeschwerpunkt gilt der Schnittpunkt der Diagonalen des flachenkleinsten Recht-
ecks, welches das als Einheit auftretende Gebdude umfasst. Untergeordnete Gebédudeteile
(z.B. Garagenanbauten) sind bei der Festlegung dieses Rechtecks nicht zu berlicksichti-
gen.

S

//’/ '

Oberer Bezugspunkt:

Die Traufthéhe wird gemessen im Schnittpunkt zwischen der verldngerten AulSenwandflé-
che und der Dachhaut des Gebéaudes. Die Firsthéhe ist der héchste Punkt des Gebédudes
ohne Aufbauten wie Antennen oder Solarpaneele.
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Natiirlicher Gelandeverlauf

Bezug Gebdudehohe zum StraBenniveau

Die vorgesehenen First- und Traufhohen entsprechend dem Bestand und der Umgebungs-
bebauung, bleiben dabei aber unter den héheren Gebauden der Umgebung zuriick und
figen sich entsprechend ein. Die Hohen erlauben eine zweigeschossige Bebauung mit
geneigtem Dach.

Aufgrund der im Baurecht von Rheinland-Pfalz gegebenen Mdglichkeiten kénnen Garagen
mitunter unverhaltnismalige Ausmalie annehmen, welche die Relation zum Hauptgebaude
zu sprengen drohen. Aus diesem Grund werden Beschrankungen hierzu festgesetzt.

3.4 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfldache

Bauweise
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die offene Bauweise (o) gemél3
§8 22 (2) BauNVO festgesetzt. Zuldssig sind nur Einzelhduser oder Doppelhéuser.

Die offene Bauweise bezeichnet Gebaudefronten mit einer Ldnge von weniger als 50 m
und Grenzabstédnden zu umgebenden Grundstlicken. Diese Festsetzung starkt einen offe-
nen Siedlungscharakter am nordwestlichen Ortsrand von Klingelbach und sichert das be-
stehende Ortsbild zur freien Landschaft hin. Die Mdglichkeit zum Bau von Einzel- und
Doppelhausern entspricht den gewlinschten Nutzungen und fligt sich nahtlos in die sons-
tigen Festsetzungen sowie die Umgebungsbebauung.
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Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Garagen und Stellpldtze im Sinne des
§ 72 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne des 8 14 BauNVO auch aulBerhalb der (iber-
baubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Dies gilt nur bis zur Flucht der riickwértigen Bau-
grenze (Baugrenze stralSenabgewandte Seite).

Beispielhafte Darstellung der Zuldssigkeit von Garagen und Carports — Stellplédtze sind
auch unmittelbar an der Stral8e zulédssig.

Vor Garagen und Carports ist ein Stauraum von 5,0 m einzuhalten.

Wie bildlich dargestellt, unterliegen die Errichtung von geschlossenen Stellplatzanlagen
(Garagen, Carports) sowie Nebenanlagen Beschrédnkungen. Vor ersteren ist ein Stauraum
von 5 m Lange vorzuhalten, um ein geregelte, sicheren Einfahren zu erméglichen. Gleich-
zeitig wird die freie Errichtung von Nebenanlagen, Carports und Garagen eingeschréankt,
um eine riickwartige Grenzbebauung mit den entsprechend negativen Auswirkungen auf
die optische Wahrnehmung des Gebietes aus der umgebenden Landschaft zu verhindern.
Die rlickwartige, von der StralRenseite abgewandte Baugrenze dient hierbei als Limitierung.
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Hochstzuldassige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&duden
Im Plangebiet sind maximal 2 Wohnungen je Einzelhaus sowie 1 Wohnung je Doppelhaus-
hélfte zuldssig.

Durch die Begrenzung der Wohnungszahl wird eine tGbermaRige Verdichtung mit den dar-
aus folgenden verkehrlichen Problemen vermieden. Dabei wird zwischen Einzelhdusern
und Doppelhaushélften unterschieden. Die Zahl an Wohnungen ist mit 2 (bzw. 1 je Dop-
pelhaushalfte) Wohneinheiten je Wohngebdude dabei hinreichend fir die Uberbaubaren
Flachen und den gewiinschten Verdichtungsgrad dimensioniert.

Flachen zur Herstellung des StraRenkdrpers

Die zur Herstellung der éffentlichen Verkehrsflachen erforderlichen Béschungen und Rii-
ckenstiitzen sind auf den angrenzenden Grundstiicken entsprechend der Planurkunde zu
dulden.

Im bewegten Geldnde des Plangebiets ergibt sich die Notwendigkeit von Béschungen ent-
lang der ErschlieBungsstrale. Diese sind auf den angrenzenden Grundstlicken zu dulden,
um die Integritat des StralRenbauwerkes gewahrleisten zu kénnen.

3.5 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Eine wesentliche Voraussetzung flr eine harmonische Einbindung des Plangebiets in das
Landschafts- und Ortsbild stellen die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen dar, in denen
gestalterische MalBnahmen geregelt werden.

In Anlehnung an die regionale Bebauung soll eine den heutigen Bedirfnissen entspre-
chende Bautypologie unter Ausnutzung moderner Architekturgestaltelemente entwickelt
werden. Die Lage des Bebauungsplangebiets erfordert ein méglichst homogenes Erschei-
nungsbild der Bebauung.

Aufgrund vielfaltiger Bauformen und unterschiedlicher gestalterischer Ansatze im Gel-
tungsbereich und seiner Umgebung wird jedoch nur ein grundsatzliches Mal3 an Regelun-
gen zur Erhaltung und Gestaltung des Ortsbildes getroffen.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Bei der Gestaltung der AulBBenfldchen der Gebédude sind hochglédnzende oder spiegelnde
Oberflachen (Glanzgrad > 30% DS/EN ISO 2813) sowie grellbunte Farben mit einer sehr
hohen Farbséttigung unzuléassig.

Die vorliegende Festsetzung zielt ausschliellich auf extreme Farb- und Oberflachengestal-
tung ab. So wirde ein mit spiegelnden Folien beschichteter Bau sich in erheblicher Weise
von der Umgebungsbebauung abheben und in der gegebenen Ortsrandlage eine unge-
wollte landschaftsprdgende Wirkung entfalten. Dies gilt naturgemaR in gleicher Weise fir
grellbunte Farben wie z.B. die RAL-Farben 2005 Leuchtorange, 3024 Leuchtrot oder 4006
Verkehrspurpur, welche eine Signalfarbwirkung besitzen und entsprechend einer ange-
passten Bauweise in eklatanter Weise entgegenstehen.
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Dachgestaltung
Die Dachneigung flir Hauptgebédude ist fiir alle Dachformen mit einer Neigung von 15° bis
48° festgesetzt.

Dachaufbauten ddrfen in ihrer Summe nicht mehr als 2/3 der jeweiligen Gebdudeseite
(festgelegt tiber die AulBenwénde) einnehmen. Sie sind mit geneigtem Dach (15°-48°)
auszufiihren und so zu begrenzen, dass sie mindestens 0,6 m unterhalb der Firsthéhe
enden.
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Beispielhafte Darstellung zur Umsetzung von Dachaufbauten — Front- und Seitenansicht

Dachbegriinungen, Fotovoltaik-/Solaranlagen und andere MalBnahmen, die die Okobilanz
des Gebéudes verbessern, sind zuléssig.

Garagen, Carports und bauliche Nebenanlagen sind geméai3 814 (1) BauNVO in ihrer Dach-
form und —neigung frei.

Ziel ist eine der Dachlandschaft von Klingelbach angepasste Bauweise. Dies wird durch
die Festsetzung des geneigten Daches (15° - 48° Neigung) erreicht.

Zur einheitlichen Gestaltung der Dachlandschaft werden dabei Regelungen zu Dachauf-
bauten getroffen. Ein ,Drittes Stockwerk” soll im Plangebiet nicht zuldssig sein, aus die-
sem Grund bestehen Regelungen zum Abstand zwischen First und Aufbauten sowie deren
Gesamtlange in Bezug auf die Lang der zugrundeliegenden Gebaudeseite.

Dabei sollen die Gibergeordneten Ziele des Ressourcenschutzes nicht behindert werden, es
ist entsprechend zulédssig Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien wie Solarmodule
oder Sonnenkollektoren auf der Dachoberflache zu installieren und die Dacher zu begri-
nen.
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Aufgrund der stark untergeordneten Pragung von Nebenanlagen, Carports und Garagen
ist die Dachform fur diese frei zu gestalten.

Gestaltung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke

Die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind als Grtinfldéchen oder gartnerisch an-
zulegen. Versiegelungen sind auf ein Mindestmals zu beschrdnken. Baugrundstiicke sind
zu mindestens 20% ihrer Gesamtfldche mit standortgerechten, heimischen Baumen oder
Strduchern zu begriinen. Als Beispiele fiir geeignete Gehdlze ist unter lll 1. eine Liste zu
finden.

Im Rahmen einer moéglichst naturvertraglichen Planung sind die Versiegelungen auf ein
Mindestmald zu beschranken und mit der Festsetzung einer Bepflanzung mit standortge-
rechten Gehdlzen heimischer Arten wird eine Durchgriinung des Plangebiets gewabhrleis-
tet. Diese dient auRerdem der Schaffung eines kongruenten, gepflegten Ortsbildes.

Flachen mit Leitungsrechten
Im Bereich von mit Leitungsrechten gekennzeichneten Fldchen ist eine Bebauung unzulas-
sig. Es ist ebenfalls unzuldssig dort tiefwurzelnde Gehdélze zu pflanzen.

Im Rahmen der Entwasserungsplanung (Oberflachenwasser) werden Rohrleitungen und
Graben erforderlich. Um deren langfristige Funktionalitdt zu gewahrleisten, dirfen diese
nicht Gberbaut und nicht mit Leitungsschaden verursachenden Gehodlzen bepflanzt wer-
den.

Zahl der notwendigen Stellplatze
Pro Wohneinheit sind mindestens drei Stellpldtze auf der zugehdrigen Grundstlicksfldche
nachzuweisen.

Mit der Festsetzungen von insgesamt 3 Stellplatzen je Wohneinheit auf dem zugehérigen
Grundstlick wird ein Verstopfen der ErschlieBungsstraf’e durch Anwohner- oder Besucher-
parken weitgehend verhindert. Der Verkehrsfluss, welcher in diesem Bereich auch
schwere landwirtschaftliche Maschinen umfasst, wird effektiv gewahrleistet.

3.6 Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet ist Gber die existierende KirchstralR3e bereits vollstandig erschlossen. Diese
wird im Rahmen der notwendigen Verlegung von Leitungen erneuert und ertlchtigt.
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Blick nach Westen entlang der KirchstraRe. Das Plangebiet befindet sich entsprecht rechts.

4. Ver- und Entsorgung

Mit den Leitungstragern werden rechtzeitig vor Baubeginn die verfligbaren Trassen, die
Einzelheiten der Bauausfiihrung sowie die Koordination mit den anderen Leitungstragern
abgestimmt.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung im Bereich des geplanten Vorhabens soll durch Anschluss an das
vorhandene Versorgungsnetz erfolgen. Die ErschlieBung mit Wasser wird rechtzeitig mit
dem Versorgungstrager abgestimmt.

Abwasserbeseitigung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist ein Trennsystem einzurichten. Das geplante
Vorhaben soll an die vorhandene Abwasserbeseitigung (6ffentliches Kanalnetz) der umge-
benden Bebauung (primér ,Breitebacherfeld unmittelbar stdlich) angeschlossen werden.
Die verfligbaren Kanalkapazitaten sind im Detail mit den Werken zu klaren.

Die Entwaésserungsplanung sieht die Fliihrung von aulRerhalb des Plangebiets anfallenden
Oberflachenwassers Uber Graben vor, intern anfallendes Oberflachenwasser wird in das
bestehende Trennsystem, in Teilen auch das bestehende Mischsystem gefiihrt.
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Ideenskizze der Entwéasserungsplanung im Plangebiet. Details sind mit den Werken abzustimmen.

Zur Gewahrleistung einer nichtschadlichen Ableitung von Oberflaichenwasser im Falle ei-
nes extremen Starkregenereignisses ist die Nutzung eines bestehenden, nicht in Benut-
zung befindlichen Kanals 6stlich des Plangebietes. Letzterer ist vor Inbetriebnahme zu
befahren.
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Notiiberlauf im

Energieversorgung

Die Energieversorgung (Strom/Gas) im Plangebiet ist an das Bestandsnetz anzuschlie3en.
Die ErschlieBung wird rechtzeitig mit den Versorgungstragern abgestimmt. Ggf. notwen-
dige Einrichtungen eigener Trafostationen sind im Rahmen von Bauvorhaben zu prifen.

Telekommunikation

Die Telekommunikationseinrichtungen im Plangebiet sind an das Bestandsnetz anzuschlie-
Ren. Die ErschlieBung wird rechtzeitig mit den Versorgungstragern abgestimmt.

Abfallentsorgung
Die geplante ErschlieBung erméglicht eine Befahrbarkeit des Plangebiets durch ein drei-
achsiges Miillfahrzeug.
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5. Umwelt- und Naturschutz

Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach 8 13bi.V.m. 813a BauGB, welches
keinen gesonderten Umweltbericht benétigt, ist von mehreren Voraussetzungen abhéngig:
e Grundflache < 10.000 m?,
e Keine Anhaltspunkte fir Beeintrachtigungen von FFH- und Vogelschutzgebieten
oder Schutzglitern nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b,
e Keine Pflicht zu einer Umweltvertraglichkeitsprifung.

Die Grundflache des geplanten Wohngebiets liegt mit ca. 0,17 ha (bei kumulativer GRZ
0,79 * 0,3 = 0,17 ha WA-Gebiet ,KirchstraRe” und 0,28 ha Grundflache WA-Gebiet
.1 hornsgraben 1) unter dem Maximalwert von 1 ha. Die Errichtung von Wohngebauden
unterliegt keiner UVP-Pflicht und das Plangebiet liegt weit aulRerhalb von Schutzgebieten.
Im Folgenden werden entsprechend die Auswirkungen auf die Schutzgliter beschrieben
und bewertet. Eine Zulassigkeit der Planung nach 8 13b BauGB ist demnach gegeben. Es
werden entsprechend keine AusgleichsmaRnahmen erforderlich?.

Das Plangebiet befindet sich weit auRerhalb von Schutzgebieten und biotopkartierten Be-
reichen unmittelbar angrenzenden an den Siedlungskérper von Klingelbach. Die iiberge-
ordneten Planungen siedeln das Plangebiet nahe von Gebieten mit herausragender Bedeu-
tung fir den Grundwasserschutz, randlich eines Gewaéassers mit Bedeutung fiir den Hoch-
wasserschutz, randlich von Rohstoffvorkommen und innerhalb eines landesweit bedeut-
samen Bereichs fir Erholung und Tourismus bei gleichzeitig erh6htem Radonpotenzial.
Das Plangebiet befindet sich dabei deutlich auRerhalb von Schutzgebieten mit Ausnahme
des ,Naturpark Nassau”. Das nachste Schutzgebiet ist ein Ausldufer des FFH-Gebietes
~Lahnhénge” ca. 200 m stdlich des Plangebietes entlang des Dérsbachs.

Der Schutzzweck des ,Naturpark Nassau” wird unter 84 der Landesverordnung Uber den
~Naturpark Nassau” vom 30. Oktober 1979 wie folgt beschrieben:

(1) Schutzzweck fir den gesamten Naturpark ist die Erhaltung der landschaftlichen Eigen-
art, der Schonheit und des flr Langzeit- und Kurzurlaub besonderen Erholungswertes des
Lahntales und seiner Seitentédler sowie der rechtsseitigen Rheinhdnge und Seitentaler des
Rheins zwischen Lahnstein und Kamp-Bornhofen, mit den landschaftlich abwechslungs-
reichen, begleitenden Hohenziigen und der "Montabaurer H6he".

(2) Zusatzlicher Schutzzweck fir die drei Kernzonen ist es, eine Erholung in der Stille zu
ermoglichen.

Diesen Schutzzwecken steht die Ausweisung eines randlich am Siedlungskoérper standigen
Bebauungsplanes mit dem Ziel der Schaffung von Wohnraum nicht entgegen. Es besteht
entsprechend kein Konflikt mit den Gbergeordneten Planungen.

2 nach Battis/ Krautzberger/ Léhr 13. Auflage S.372 gilt: §73a Abs. 2 Nr. 4 fingiert fiir einen Bebauungs-
plan der Innenentwicklung fiir Grundflédchen von unter 20000 m? die Abgeltung der naturschutzfachlichen
Eingriffsregelung (87a Abs. 3). Entsprechendes lasst sich auf §13b Ubertragen.



Seite 31, Bebauungsplan ,KirchstraBe”, Ortsgemeinde Klingelbach, Textfestsetzungen, Begriin-
dung, Verfahren nach 8 13b BauGB, Textfestsetzungen, Begriindung, Fassung fiir die
Bekanntmachung geméaR 810 (3) BauGB, Stand Januar 2019

wiw v =

Abgrenzung des Geltungsbereichs, unmaRstablich
Bestand

Das Plangebiet wird fast vollstdndig von intensiv bewirtschafteten Ackerflachen einge-
nommen. Randlich befinden sich die bereits existierende, kiinftig als ErschlieRung genutzte
KirchstraBe sowie ein Feldweg. Im Ubergangsbereich zu den Ackerflachen befindet sich
eine steile, grasbewachsene, artenarme Boschung mit angeschlossenem Grabensystem.
Dieses fihrt nur im Falle eines starkeren Regenereignisses Wasser.

Bewertung der Schutzgiiter

Biotope

Das Plangebiet wurde am 18.04.2018 begangen. Die vorkommenden Biotoptypen sind
insgesamt von geringem Wert, die Ackerfldchen sind intensiv bewirtschaftet, die beste-
henden Wege vollstédndig versiegelt, Teile des Banketts werden als Parkplatze benutzt
und sind entsprechend verdichtet und wenig bewachsen. Im Plangebiet kommen keine
Gehdlze vor, sldlich grenzen randstandig Badume an die KirchstralRe. Die Umgebung wird
von intensiver Landwirtschaft und dem Siedlungskérper dominiert.

Fauna

Aufgrund des Mangels an geeigneten Lebensrdumen sowie der Vorbelastung durch die
unmittelbare Siedlungsnahe und die intensive Landwirtschaft sind keine planungsrele-
vanten Arten im Plangebiet jenseits von temporaren Jagdausfliigen von z.B. Beutegrei-
fern und Flederméausen zu erwarten.

Biologische Vielfalt
Die biologische Vielfalt des Plangebiets ist aufgrund der Vorbelastungen und vorkom-
menden Lebensraumtypen (Acker, Wege) gering.
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Boden

Der anstehende Boden stellt sich als ,Lehm” und ,sandiger Lehm” bei einer maRigen
Bodenfeuchte dar. Die Ackerzahl ist insgesamt mit Gberwiegend 20-40 im unteren Be-
reich anzusiedeln, der Boden ist also wenig fruchtbar. Das Plangebiet ist tGberwiegend
unversiegelt. Vorbelastungen bestehen in Form von Feldwegen, der KirchstralRe, klinst-
lich geschaffenen Boschungen und Grében sowie einer intensiven Ackerbauwirtschaft.
Die Bodenfunktionen sind entsprechend durch Uberdeckung, Verdichtung, Umschich-
tung und das Einbringen von Pflanzenschutzmitteln und Diingegaben eingeschrankt. Fir
die Bodenfunktion weist das Plangebiet entsprechend eine nur mittlere Bedeutung auf.

Wasser

Im Plangebiet kommt ein Grabensystem vor, welches von den Ackerflachen abfliel3en-
des Oberflachenwasser in die Kanalisation von Klingelbach einleitet. Die Grundwasser-
fihrung ist mittel, die Neubildung gering-mittel. Die ndchsten Gewasser sind ein kiinst-
lich angelegter Gartenteich ca. 50 m sildlich sowie der ca. 200 m stdlich, jenseits des
Siedlungskorpers gelegene Doérsbach. Das Plangebiet hat eine geringe Bedeutung fir
den Wasserhaushalt.

Luft und Klima

Das Plangebiet stellt eine Kaltluftproduktionsflache dar. Die entstehende Kaltluft fliel3t
direkt in den hangabwarts gelegenen Siedlungskdrper ein. Die intensive Bewirtschaftung
des Bodens im Plangebiet setzt Kohlenstoff frei und ist daher klimaschéadlich. Das Aus-
bringen von Diinger und Pflanzenschutzmitteln wirkt sich temporar negativ auf die Luft-
qualitat im Plangebiet und die Umgebung aus.

Landschaftsbild und Denkmalschutz

Das Plangebiet befindet sich relativ exponiert an einem Siidhang unmittelbar nérdlich
eines bestehenden Wohngebiets. Ostlich und siidlich erstreckt sich der Siedlungskérper
von Klingelbach, nérdlich und westlich befinden sich weitstreichende Ackerflachen und
einige grolere landwirtschaftliche Gebdude. Eine Fernsicht ist nicht gegebene, es be-
stehen jedoch Sichtbeziehungen zur gegentliberliegenden Seite des Doérsbachtals nach
Westen sowie eine Erhebung jenseits des Siedlungskérpers nach Osten. Aufgrund der
langgestreckten Form, welche nur eine einzelne Hauserreihe erlaubt, sowie der Uber-
schaubaren Exposition zum Umland und der mit Ackerland weitverbreiteten Nutzung
besitzt das Plangebiet eine geringe Bedeutung fiir das Landschaftsbild.

Es sind keine Hinweise auf Bodendenkmaler bekannt.
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Blick nach Osten in die freie andschaft

Mensch
Es sind keine ausgewiesenen Wanderrouten im Plangebiet bekannt. Die KirchstralRe
dient fir Anwohner als Transitstrecke fiir Spaziergdnge in der ndheren Umgebung. Das

Plangebiet ist ansonsten durch seine landwirtschaftliche Nutzung von Bedeutung fir die
menschliche Erndhrung.
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Blick nacWesten vom westli

VOl

zung des Boschungsbewuchses

i

Artenzusammenéetzung am Boschungsfu Typische Artenzusammenset
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Fauna

Im Folgenden werden die Darlegungen zum Artenschutz im Hinblick auf die artenschutz-
rechtlichen Verbote des &8 44 BNatSchG (Fang, Verletzung, Tétung, Entnahme, Stérung,
Beschadigung von besonders geschiitzten sowie streng geschlitzten Arten und deren Le-
bensstatten) erganzt. Da ein faunistisches Gutachten zum Vorhaben nicht vorliegt, sind
gesicherte Aussagen nicht mdglich. In diesem Fall ist auf das Worst-Case-Szenario abzu-
stellen.

Gemal & 44 Abs. 1, Satz 1 BNatSchG ist es verboten “wild lebenden Tieren der besonders
geschliitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu toten oder ihre Ent-
wicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschéddigen oder zu zerstéren.”

Gemal Satz 2 ist es verboten "wild lebende Tiere der streng geschliitzten Arten und der
européischen Vogelarten wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlech-
tert".

Gemal Satz 3 ist es verboten, "Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere
der besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren". Verluste von Nahrungshabitaten, die keine Verschlechterung der Erhaltungs-
zustande der zu schitzenden Arten auslésen (sog. nicht essentielle Nahrungshabitate),
stellen keine artenschutzrechtlich relevanten Tatbestéande dar.

Gem. Abs. 5 ,liegt ein Versto8 gegen das Tétungs- und Verletzungsverbot nach Absatz
7 Nummer 1 nicht vor, wenn die Beeintrdchtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben
das Tétungs- und Verletzungsrisiko fiir Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant
erhéht und diese Beeintrdchtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten
SchutzmalBnahmen nicht vermieden werden kann.”

Bei der Zulassung von Vorhaben und bei Planungen ist die Priifung auf die Aufrechterhal-
tung der 6kologischen Funktionalitdt von Fortpflanzungs- und Ruhestatten bzw. auf den
Erhaltungszustand der lokalen Population zu richten. Demnach liegt kein Versto3 vor,
~wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder dem Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt wird”.

Gemal &8 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ist die Rodung von Gehdélzen aulRerhalb des Waldes,
von Kurzumtriebsplantagen oder gértnerisch genutzten Grundflachen nur im Zeitraum zwi-
schen dem 1. Oktober und dem 28. Februar des Folgejahres erlaubt. Sinngemal soll die-
ses flir die Geholze des Plangebiets im Bebauungsplan festgesetzt werden. Hierdurch las-
sen sich erhebliche Stérungen wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uber-
winterungs- und Wanderungszeiten fir die meisten Arten ausschliel3en.

Gildenweise Priifung

Im Rahmen von einer Begehung im Jahr April 2018 wurde das Gebiet auf potenzielle
Lebensrdume und Anzeichen von Vorkommen planungsrelevanter Arten geprift. Basie-
rend auf dieser Grundlage wird im Folgenden eine gildenweise Prifung auf das maogliche
Vorkommen planungsrelevanter Arten vorgenommen.
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Ackerflachen

Randstreifen mit Graben

Saugetiere

Die strukturarmen Ackerflachen im Plangebiet stellen fiir Planungsrelevante
Arten wie Fledermause oder Wildkatze keine geeigneten Lebensrdume dar.
Flr einige Fledermausarten ist prinzipiell eine Nutzung zur Jagd denkbar,
jedoch bestehen groRRflachig in der Umgebung gleichwertige oder héherwer-
tige Ausweichlebensrdume. Ein erheblicher Einfluss auf planungsrelevante
Arten der Artengruppe der Sdugetiere ist sicher auszuschlielRen.

Die Randstreifen weisen eine héhere Artenvielfalt auf als die angrenzenden
Ackerflachen, sind jedoch ebenfalls wenig divers und insgesamt struktur-
arm, Gehdlze kommen nicht vor. Der Bereich stellt keinen geeigneten Le-
bensraum fir planungsrelevante Arten wie Fledermause oder Wildkatze dar.
Fir einige Fledermausarten ist prinzipiell eine Nutzung zur Jagd denkbar,
jedoch bestehen groRflachig in der Umgebung gleichwertige oder héherwer-
tige Ausweichlebensrdume. Ein erheblicher Einfluss auf planungsrelevante
Arten der Artengruppe der Saugetiere ist sicher auszuschliel3en.

Vogel

Die strukturarmen Ackerflachen im Plangebiet stellen fiir Planungsrelevante
Arten des Offenlands in unmittelbarer Siedlungsnahe bei insgesamt eher
maRiger Bodenfeuchte keine geeigneten Lebensrdume dar. Arten mit einer
prinzipiellen Ubereinstimmung der Lebensraumanspriiche wie die Grauam-
mer sind im Artendatenblatt 5713 nicht verzeichnet. Insgesamt geht im
Vergleich zu den umgebenden Gesamtfldchen nur ein geringer Anteil an
Lebensrdumen verloren, welcher z.B. fir Beutegreifer zur Jagd dienen kann.
Ein erheblicher Einfluss auf planungsrelevante Arten der Artengruppe der
Vogel ist entsprechend auszuschlieRen.

Die Randstreifen weisen eine héhere Artenvielfalt auf als die angrenzenden
Ackerflachen, sind jedoch ebenfalls wenig divers und insgesamt struktur-
arm, Geholze kommen nicht vor. Arten mit einer prinzipiellen Ubereinstim-
mung der Lebensraumanspriiche wie die Grauammer sind im Artendaten-
blatt 5713 nicht verzeichnet. Insgesamt geht im Vergleich zu den umge-
benden Gesamtflachen nur ein geringer Anteil an Lebensrdumen verloren,
welcher z.B. fiir Beutegreifer zur Jagd dienen kann. Ein erheblicher Einfluss
auf planungsrelevante Arten der Artengruppe der Vogel ist entsprechend
auszuschlieRen.

Amphibien

Aufgrund der fehlenden Gewasser und der starken Belastung durch die in-
tensive Landwirtschaft ist nicht von einem geeigneten Lebensraum fir Am-
phibien auszugehen. Die ndchsten Gewasser sind ein klnstlich angelegter
Gartenteich (Zierteich) ca. 50 m stdlich sowie der ca. 200 m sudlich, jen-
seits des Siedlungskorpers gelegene Dorsbach. Auswirkungen auf die Ar-
tengruppe der Amphibien sind somit auszuschlieRen.

Die Randstreifen weisen eine hdhere Artenvielfalt auf als die angrenzenden
Ackerflachen, sind jedoch ebenfalls wenig divers und insgesamt struktur-
arm. Das Grabensystem dient dem Abflihren von Wasser, ein Dauerstau
kommt entsprechend nicht vor. Die ndchsten Gewasser sind ein kinstlich
angelegter Gartenteich (Zierteich) ca. 50 m stdlich sowie der ca. 200 m
sudlich, jenseits des Siedlungskérpers gelegene Doérsbach. Eine Fortpflan-
zung im Plangebiet ist sicher auszuschlieRen. Erhebliche Auswirkungen auf
die Artengruppe der Amphibien sind somit auszuschlieRen.

Reptilien

Die intensiv bewirtschafteten Ackerflachen sind flir Reptilien allgemein un-
geeignet.

Die Randstreifen weisen eine héhere Artenvielfalt auf als die angrenzenden
Ackerflachen, sind jedoch ebenfalls wenig divers und insgesamt struktur-
arm. Das Grabensystem dient dem Abfiihren von Wasser, ein Dauerstau
kommt entsprechend nicht vor. Planungsrelevante Arten wie Eidechsen,
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Ackerflachen

Randstreifen mit Graben

Ringelnatter oder Schlingnatter bevorzugen deutlich abweichende Lebens-
rdume. Der Bereich ist zur Vermehrung der Arten ungeeignet. Erhebliche
Auswirkungen auf die Artengruppe der Reptilien sind auszuschlieRen.

Insekten/
Spinnen

Die intensive Bewirtschaftung der Ackerflachen schlieRt ein dauerhaftes
Vorkommen von Insekten und Spinnen weitgehend aus. Ein Vorkommen
planungsrelevanter Arten ist unter den gegebenen Bedingungen auszu-
schlieRen.

Die Randstreifen weisen eine héhere Artenvielfalt auf als die angrenzenden
Ackerflachen, sind jedoch ebenfalls wenig divers und insgesamt struktur-
arm. Das Grabensystem dient dem Abflihren von Wasser, ein Dauerstau
kommt entsprechend nicht vor. Aufgrund der sehr geringen Artenvielfalt im
eutrophen Randstreifen ist ein Vorkommen geschutzter Arten der Arten-
gruppen Insekten und Spinnen keinesfalls zu erwarten. Es ist entsprechend
nicht von erheblichen Auswirkungen auszugehen.

Fische

Im Plangebiet befinden sich keine Gewasser, ein Vorkommen von Fischen
ist auszuschliel3en.

Im Plangebiet befinden sich keine Gewasser, ein Vorkommen von Fischen
ist auszuschliel3en.

Pflanzen

Die intensive Bewirtschaftung der Flachen unter Einsatz von Herbiziden ver-
hindert effektiv den Auswuchs von unerwiinschten Pflanzen. Ein Vorkom-
men geschitzter Arten ist entsprechend auszuschlielRen.

Die stark eutrophierten Randbereiche der Felder dienen als Abflussbereich
fir Oberflachenwasser. Entsprechend wirken die auf den Feldern ausge-
brachten Stoffe ebenfalls auf Randstreifen und Grabenbereich. Ein Vorkom-
men planungsrelevanter Pflanzenarten ist auszuschliel3en.

Auswirkungen

Ackerflachen

Randstreifen mit Graben

Saugetiere

Vogel

Amphibien

Reptilien

Insekten/Spinnen

Fische

Die strukturarmen Ackerflaichen im Plangebiet stellen fiir Planungsrele-
vante Arten des Offenlands in unmittelbarer Siedlungsnahe bei insgesamt
eher maRiger Bodenfeuchte keine geeigneten Lebensrdaume dar. Arten mit
einer prinzipiellen Ubereinstimmung der Lebensraumanspriiche wie die
Grauammer sind im Artendatenblatt 5713 nicht verzeichnet. Insgesamt
geht im Vergleich zu den umgebenden Gesamtflachen nur ein geringer An-
teil an Lebensrdumen verloren, welcher z.B. fiir Beutegreifer oder Fleder-
mause zur Jagd dienen kann. Ein Vorkommen von Vermehrungsstatten ist
auszuschlieRen. Ein erheblicher Einfluss auf planungsrelevante Arten ist
entsprechend auszuschliel3en.

Die Randstreifen weisen eine hohere Artenvielfalt auf als die angrenzenden
Ackerflachen, sind jedoch ebenfalls wenig divers und insgesamt struktur-
arm. Das Grabensystem dient dem Abfihren von Wasser, ein Dauerstau
kommt entsprechend nicht vor. Arten mit einer prinzipiellen Ubereinstim-
mung der Lebensraumanspriiche wie die Grauammer sind im Artendaten-
blatt 5713 nicht verzeichnet. Insgesamt geht im Vergleich zu den umge-
benden Gesamtflachen nur ein geringer Anteil an Lebensrdumen verloren,
welcher z.B. fir Beutegreifer oder Flederméuse zur Jagd dienen kann. Ein
Vorkommen von Vermehrungsstatten ist auszuschlie3en. Ein erheblicher
Einfluss auf planungsrelevante Arten ist entsprechend auszuschlieRBen.
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Auswirkungen der Planung

In diesem Zusammenhang ergeben sich entsprechend der Festsetzungen folgende Aus-
wirkungen auf Mensch und Umwelt:

e Verlust an intensiv bewirtschafteten Ackerflachen als Lebensraume fir Pflanzen
und Tiere durch Versiegelungen und Umnutzung,

e Schaffung von zusatzlichen Versiegelungsflachen verbunden mit zuséatzlich anfal-
lendem Oberflachenwasser, einem Verlust an Bodenfunktion, einer starkeren ther-
mischen Belastung des Bereichs,

e Verlust von Grabensystemen und grasbewachsenen Béschungen,

e Schaffung einer randlichen Eingriinung und neuer Grabensysteme,

o Geringfligig erhdhter Verkehr durch Anlieger im Siedlungskérper,

e Optische Veranderung von Ortsrand und Landschaftsbild,

e Schaffung von Wohnraum.

Im Rahmen der Gebietsentwicklung tber den §813b BauGB sind keine Ausgleichsmal3nah-
men erforderlich. Davon unbenommen gelten die allgemeinen Bestimmungen zum Arten-
schutz (844 BNatSchG), welche die Stérung, Tétung oder auch die Zerstérung von Fort-
pflanzungsstatten von streng geschitzten Arten verbieten.

Durch die Planung kommt es im Einzelnen zu folgenden Auswirkungen auf die Schutzg-

ter:

Biotope

Fauna

Biologische Vielfalt

Die Planung sieht im Wesentlichen den Verlust von Ackerflachen
und einer grasbewachsenen Béschung mit angeschlossenem Gra-
ben vor. Die Flachen unterliegen aufgrund ihrer Artenzusammen-
setzung und Natur (intensive Landwirtschaft mit Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln, temporare Wasserfilhrung des Grabens im
Falle von starken Regenereignissen mit Abfluss von Oberflachen-
wasser von den angrenzenden Ackerflachen) nicht dem Pauschal-
schutz gemall BNatSchG/ LNatSchG. Es ist entsprechend nicht
mit Verlusten geschitzter Vegetationsflachen zu rechnen.

Es ist im Rahmen der Planung mit dem Verlust von fir planungs-
relevante Arten geeigneten Lebensrdumen zum Nahrungserwerb
(Fledermause, Beutegreifer) zu rechnen, jedoch in vergleichs-
weise geringem Umfang bei weitreichenden gleichwertigen oder
héherwertigen Ausweichlebensrdumen im Umfeld des Plange-
biets. Es ist daher nicht mit erheblich negativen Auswirkungen
auf planungsrelevante Arten zu rechnen.

Das Plangebiet ist teils vorbelastet durch anthropogene Nutzung
und Uberformung, sodass der Bereich keine besondere biologi-
sche Vielfalt aufweist. Durch die Planung wird dieser Zustand
nicht weiter verschlechtert, es kann im Gegenteil zur Schaffung
héherwertiger Lebensraume kommen (randliche Eingriinung, Gar-
ten).
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Flache Im Rahmen der Planungen kommt es zu zusatzlichen Versiegelun-
gen. Diese fallen ortstypisch aus. Mit einer Grundflachenzahl von
0,3 wird dabei eine insgesamt geringe Inanspruchnahme gewahr-
leistet.

Boden Durch die Planung werden weitere Flachenversiegelungen ermdg-
licht. Hierdurch gehen Bodenfunktionen verloren.

Wasser Durch die Planung werden weitere Flachenversiegelungen ermdg-
licht. Hierdurch fallt zusatzliches Oberflachenwasser an, welches
im bestehenden Kanalsystem abzuflihren ist. Es ist nicht mit er-
heblichen negativen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt zu
rechnen.

Luft und Klima Durch die Planung entfallen bestehende Ackerflachen, welche
eine klimameliorative Wirkung besitzen kénnen. Aufgrund der
vorliegenden Topografie flieRen die entstehenden Kaltluftstréme
bisher in den Siedlungskérper ein. Aufgrund der geringen Flache
des Plangebiets und der weiterhin oberhalb grofRR3flachig vorhan-
denen und weiterbestehenden, gleichwertigen Flachen ist nicht
mit erheblichen Auswirkungen auf das lokale Klima des Sied-
lungskoérpers zu rechnen.

Im unmittelbaren Umfeld des Plangebiets befinden sich bereits
menschliche Ansiedlungen, es ist entsprechend mit Abgasen aus
Verkehr und Heizungen zu rechnen. Durch die geplante Erweite-
rung des Siedlungskorpers wird die Belastung zunehmen, sich je-
doch weiterhin in einem vertraglichen Rahmen bewegen. Gleich-
zeitig werden Aerosole aus der Landwirtschaft abnehmen.

Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen auf Luft und Klima zu
rechnen.

Landschaftsbild und Das Plangebiet ist durch den unmittelbar angrenzenden Sied-

Denkmalschutz lungskoérper sowie die umgebenden landwirtschaftlichen Bauten
sowie die intensive Landwirtschaft vorbelastet. Aufgrund der ge-
planten einzeiligen Bebauung entlang des bestehenden Siedlungs-
kdérpers sowie der Schaffung einer randlichen Eingriinung ist nicht
mit erheblichen Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu rech-
nen.

Es sind keine Bodendenkmaler im Plangebiet bekannt.

Mensch Mit der fortgesetzten technischen Uberpragung der Landschaft
kommt es zum Verlust von Ackerbaufldchen im unmittelbaren
Umfeld von Klingelbach. Die bestehende Wirkung als Transitstre-
cke zur umgebenden Landschaft bleibt unverandert erhalten. Der
Verlust von ca. 0,7 ha landwirtschaftlicher Nutzflache ist fir die
Erndhrung der Bevdlkerung von keiner relevanten Bedeutung. Es
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ist entsprechend durch die Planung nicht mit erheblichen negati-
ven Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu rechnen.

Dariber hinaus sind folgende Wirkungen durch die Planung zu erwarten:
Kumulationswirkungen mit gleichartigen Projekten bestehen zum im Verfahren befindli-
chen Bebauungsplan ,Thornsgraben I[I” am nord&stlichen Rand von Klingelbach. Aufgrund
der geringen GroRRe beider Bebauungsplane, der Lage (iberwiegend auf artenarmen Acker-
flachen sowie der bereits bestehenden ErschlieBung, sowie der Ausweisung von Wohn-
gebieten ist nicht mit erheblich negativen Auswirkungen auf Mensch und Umwelt zu rech-
nen.

Besondere Auswirkungen auf die Planung durch den Klimawandel sind nicht zu erwarten.
Die Planung befindet sich ca. 200 Meter von nachsten FlieRgewasser entfernt hangauf-
warts unterhalb von Ackerflachen. Das Gebiet weist keine besondere Gefédhrdung durch
Naturkatastrophen auf. Den Worst Case wiirde ein Starkregenereigniss nach dem Pflligen
der Ackerflachen bei entsprechender Abschwemmung von Oberboden darstellen. Hierflr
sind Grabenanlagen vorgesehen.

Eine besondere Gefahr von Havarien jenseits des allgemeinen Lebensrisikos ist in einem
Allgemeinen Wohngebiet auszuschlieRen. Die Ansiedlung von Gewerben, welche mit Ge-
fahrenstoffen umgehen, ist ausgeschlossen. Es ist entsprechend nicht mit einem erhéhten
Unfallrisiko zu rechnen.

Durch die Planungen sind keine Schutzgebiete in relevanter Weise betroffen.

MaRnahmen

Im Rahmen der Gebietsentwicklung Giber den &8 13b i.V.m. 813a BauGB sind keine Aus-
gleichsmalnahmen im Sinne der Eingriffsregelung erforderlich. Hiervon unbenommen gel-
ten unverandert die Regelungen zum Artenschutz.

Im Rahmen der Einbindung in die umgebende Landschaft ist die Pflanzung einer randlichen
Eingriinung vorgesehen:

Die in der Planurkunde ausgewiesenen Flachen sind mit Bdumen und Strduchern zu be-
grtinen. Die Pflanzungen kénnen auf die 20 % zu mit Baumen oder Strauchern zu bepflan-
zende Grundstiicksflache angerechnet werden. Ziel ist ein tiberwiegend geschlossener
Bewuchs zur freien Landschaft hin.

Im Folgenden sind zum Verstdndnis Beispiele angegeben.

Bdume 1. GréBenordnung

Winterlinde Tilia cordata
Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus

Stieleiche Quercus robur
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Bdume 2. GréBenordnung

Hainbuche
Birke
Eberesche
Feldahorn
Pflaume
Vogelkirsche
Apfel

Stréucher
Zweigriffliger Weil3dorn
Haselnuss

Himbeere

Schlehe

Hundsrose

Roter Hartriegel
Schwarzer Holunder
Gem. Felsenbirne

Carpinus betulus
Betula pendula
Sorbus aucuparia
Acer campestre
Prunus domestica
Prunus avium
Malus domestica

Crataegus laevigata
Corylus avellana
Rubus idaeus
Prunus spinosa
Rosa canina
Cornus sanguinea
Sambucus nigra
Amelanchir ovalis

Hierdurch wird dauerhaft eine randliche Eingriinung zur offenen Landschaft hin entwickelt.
Die positiven Wirkungen umfassen neben den optischen auch 6kologische Aspekte durch
die Schaffung eines Grundstilickslibergreifenden Pflanzglrtels und der resultierenden
Schaffung von Heimstéatten fir Tier- und Pflanzenarten im direkten Umfeld eines durch
intensive Landwirtschaft gepragten Bereichs.

Aulerdem soll die Menge anfallenden Oberflachenwassers minimiert werden:
Gebdudezuwege, Zufahrten, Hofflachen und Stellplétze sind mit versickerungsféhigen Be-
ldgen (z.B. Poren- oder Rasenpflaster, Schotterrasen, grol8fugiges Pflaster, etc.) zu befes-
tigen.

Durch die Minimierung der Versiegelung kann auch auf befestigten Flachen weiterhin ein
Teil der Bodenfunktionen aufrechterhalten werden, insbesondere bei geringen oder Uber
einen langeren Zeitraum verteilten Niederschlagen wird ein grolRer Teil des anfallenden
Oberflachenwassers versickert werden kénnen.
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6. Zusammenfassung

Ziel der Ausweisung des Bebauungsplans ,KirchstralRe” ist die Schaffung von zusatzli-
chem Wohnraum in der Ortsgemeinde Klingelbach im Rahmen eines Allgemeinen Wohn-
gebiets nach dem beschleunigten Verfahren unter Einbeziehung von Aul3engebietsflachen
(813 b BauGB). Die Voraussetzungen hierfir werden erfiillt (Keine FFH- oder Vogelschutz-
gebiete betroffen, kumulative Grundflache unter 1 ha...).

Aufgrund der vorhandenen verkehrlichen und leitungsgebundenen ErschlieBung im Umfeld
des Plangebiets ist diese gesichert. Die Oberflachenentwéasserung sieht eine Flihrung von
Aulengebietswasser Uber Graben entsprechend der bestehenden Regelungen vor sowie
die Einleitung von innerhalb des Plangebiets anfallenden Wasser in ein existierendes Trenn-
system. Hierbei wird unter Umstanden ein Stauraumkanal erforderlich. Hierbei wird im
Rahmen der entsprechenden Planungen in Abstimmung mit den zustandigen Behd&rden
und den Werken der Verbandsgemeinde Katzenelnbogen eine Bemessung erfolgen.

Das Plangebiet wird von intensiv bewirtschafteten Ackerflachen, eutrophierten Randstrei-
fen und einem Grabensystem mit Anschluss an die Kanalisation eingenommen. Der Be-
reich ist stark anthropogen Uberformt, kiinstliche Béschungen fang das Gebiet zur beste-
henden ErschlieBung ab. Es existierenden keine Gehdlze oder Sonderstrukturen wie z.B.
Lesesteinhaufen. Das Plangebiet ist entsprechend fiir Planungsrelevante Arten von gerin-
ger Bedeutung. Es kann der Jagd von Fledermausen oder Vogelarten dienen, jedoch be-
stehen groRrdumig gleichwertige oder héherwertige Ausweichlebensraume.

Die sich durch die Bautatigkeit, die Anlage und die Nutzung des Gebiets sowie durch
Wechselwirkungen mit der Umgebung ergebenden Beeintrachtigungen der bestehenden
Natur- und Landschaftspotenziale werden im Folgenden zusammengefasst dargestellt:

Schutzgut Mensch/Allgemeinwohl: geringe Eingriffserheblichkeit
Schutzgut Kultur- und Sachgiiter: keine Betroffenheit

Schutzgut Arten und Biotope: geringe Eingriffserheblichkeit
Schutzgut Boden: mittlere Eingriffserheblichkeit
Schutzgut Wasser: geringe Eingriffserheblichkeit
Schutzgut Klima: geringe Eingriffserheblichkeit
Schutzgut Erholung/Landschaftsbild: geringe Eingriffserheblichkeit

Mit erheblichen Umweltrisiken durch Schadstoff- oder Strahlungsemissionen ist nicht zu
rechnen. Die Auslésung von Katastrophen durch das Vorhaben ist sehr unwahrscheinlich.
Die Unfallgefahren bewegen sich im Rahmen des allgemeinen Lebensrisikos. Eine Wir-
kungsverstarkung im Zusammenhang mit benachbarten Vorhaben ist nicht erkennbar. Eine
besondere Anfalligkeit gegenliber dem Klimawandel ist nicht erkennbar.
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Folgende plangebietsinterne MalBnahmen sind zu berlicksichtigen:
= Schaffung einer randlichen Eingriinung,
=  Minimierung der Versiegelung.

Die Planung ist entsprechend vertraglich und entspricht einer nachhaltigen Siedlungsent-
wicklung der Gemeinde Klingelbach.

Erarbeitet: Stadt-Land-plus
Biro fir Stadtebau und Umweltplanung

i.A. Kai Schad
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