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Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung dg’r Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728).

Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung -BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.71.2017 (BGBI. | S. 37886).

/
Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung - PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 {BGBI. |, S. 1057) sowie die Anlage zur PlanzV 90 und die
DIN 18003

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 212 Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt gedndert durch
Artikel 159 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328)

Landesplanungsgesetz (LplG) vory 10. April 2003 (GVBI. 2003, 41), zuletzt gedndert durch § 54
des Gesetzes vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283, 295)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29.07.2009 (BGBI. | 2009, S. 2542), zuletzt geéndert durch Artikel 290 der Verordnung vom 19,
Juni 2020 (BGBI. | S. 1328). /

Gesetz Uber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.02.2010 (BGBI. | S.94), zuletzt gedndert durch Artikel 117 der Verordnung vom 19. Juni 2020
(BGBI. | S. 1328)

Landesgesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (LUVPG) vom 22.12.2015, GVBI S. 516, ge-
andert am 27.03.2018, GVBI. S. 55.

Landeswaldgesetz (LWaIdfG) vom 30.11.2000, GVBI. S. 504, zuletzt gedndert am 27.03.2020 GVBI.
S. 98. /

Gesetz zur Ordnung des/(l\lasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) vom 31.07.2009 (BGBI.
1 2008, S. 2585b), zulet;t gedndert durch Artikel 253 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S.
1328). r

Bundesbodenschutzg éetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 Absatz 3 dgr Verordnung 27.09.2017 (BGBI. | S. 3465).

Landesbauordnung ﬁ'heinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. 1998, S. 365), zuletzt geédndert
durch Artikel 1 desl‘/'Gesetzes vom 18.06.2019 (GVBI. S. 112).

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31.01.1994 (GVBI. 1994, S. 153}, zuletzt ge4ndert
durch Artikel 37 des Gesetzes vom 19.12.2018 (GVBI. S. 448).

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVBI. 2005, S. 387), neu gefasst durch
Verordnung vorﬁ 06.10.2015 (GVBI. 2015, S. 283), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes
vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287).

Landeskompeﬁsationsverordnung (LKompVO) vom 12.06.2018 (GVBI. 2018, S. 160)

Wassergesetz fur das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz — LWG) in der Fassung Bekannt-
machung vo’m 14.07.2015 (GVBI. 2015, S. 127), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom
26.06.2020 (GVBI. S. 287)

Denkmalszﬁutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, S. 159}, zuletzt gedndert durch Arti-
kel 3 des Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI. S. 245).

Gesetz zim Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche,
Erschfjtt[rungen und &hnliche Vorgédnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) vom
17.06.2013 (BGBI. | S. 1274}, zuletzt geéandert durch Artikel 103 der Verordnung vom 19. Juni
2020 (BGBI. | S. 1328).

Bundesfernstraengesetz (FStrG) vom 28.06.2007 (BGBI. I, S. 1206), Zuletzt geéndert durch Arti-
kel 1/des Gesetzes vom 29. November 2018 (BGBI. | S. 2237).

Landesstraf&engesetz {(LStrG) vom 01.08.1977 (GVBI. 1977 S. 273), zuletzt geéndert durch das
Gesetz vom 08.05.2018 (GVBI. S. 92).
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NUTZUNGSSCHABLONEN

Art der baulichen Nutzung

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

S Bauweise Dachform
0

geneigt
15 - 48°

HINWEISE ZU DEN PLANGRUNDLAGEN

Datenmﬁndlage zum Kataster

Geobasis‘iinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz - (Zustimmung

vom 15. Oktober 2002) - iibergeben durch die Verbandsgemeinde Katzenelnbogen 12.04.2018.

Ver- und Entsorgungsleitungen Stadit-Land-plus, Boppard-Buchholz den 05.10.2018
Die nachrichtliche Ubernahme der Leitungen erfolgte nach Angaben der jeweiligen Ver-und Entsorgungstréger, Die
zeichnerische Darstellung gibt nur deren ungeféhre Lage wieder.

ZEICHENERKLARUNG

HINWEISE ZU DEN TEXTFESTSETZUNGEN

TEXTFESTSETZUNGEN

TEXTFESTSETZUNGEN

Art der baulic

hen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Mal der baulichen Nutzung

0.3
Il

GeschoBflachenzahl
Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Bauweise, Baugrenzen

o] offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
—— Baugrenze
Verkehrsflachen
———  Stralienbegrenzungslinie
Stralenverkehrsflache
Private Einfahirt Private Einfahrt
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Fultweg
‘ Wirtschaftweg

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie flir Ablagerungen

=

Gri]nﬂéhen

MaRnahmen

Druckerhdhung Wasserversorgung

Offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung:
Verkehrsgriin

und Flachen zur Pflege und Entwicklung

von Natur und Landschaft
e Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
000000 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

. Anpflanzung von Baumen
Sonstige Planzeichen

-

———a——a—y
g—F 11—}

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Mit Geh-, und Fahr-, und Leitungsrechten zu belastende Flachen
zugunsten der Ver- und Entsorgungstréger

Nachrichtliche Ubernahmen und sonstige Darstellungen

_——e.—.
7ele

Katasterlinie, -punkt
Flurstlicksnummer

Hoéhenlinie in m (iber NN
Grundstlicksgrenze (Vorschlag)

Bestehende Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (nachrichtiiche Ubernahme)

——oWe o Schmutzwasserkanal —o—oS0—o—  Stromleitung, unterirdisch
——BWs o Regenwasserkanal ——B o+ Beleuchtung, unterirdisch
——o oo Wasserleitung ——oKo—o—  Kabel Deutschland
——oLo—o—  Talekomleitung ——o8o o Gasleltung

VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat hat am 20, Marz 2018 gemaR § 2 (1) BauGB
die Aufstellung des Bebauungsplans ,Thornsgraben II*
beschlossen. Der Beschluss wurde am 07, Juni 2018
ortstiblich bekannt gemacht.

Der Gemeinderat hat am 19, Juni 2018 den Vorentwurf
gebilligt.

Klingelbach,

2. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkelt gemaR § 3 (1)
BauGB wurde am 19. Juli 2018 ortstiblich bekannt gemacht und
erfolgte am 31. Juli 2018 in Form einer Biirgerversammiung.

Klingelbach, ...

~ 3. BETEILIGUNG

Die Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 (2) BauGB sowie
.der von der Planung berlihrten Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaf § 4 (2) BauGB wurde am 11.
September 2018 beschlossen, am 25. Oktober 2018 ortsiiblich
bekannt gemacht und erfolgte vom 02, November 2018 bis 03,
Dezember 2018. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Tréger dffentlicher Belange gemat § 4 (2) BauGB wurde mit
Schreiben vom 16. Oktober 2018 durchgefiihrt,

Klingelbach,

4. ERNEUTE OFFENLAGE

Die erneute Beteiligung der Offentlichkeit geman § 4a 1.V.m.
§ 3 (2) BauGB sowie der von der Planung beriihrten
Behdrden und sonstigen Tréger Gffentlicher Belange geman
§ 4 (2) BauGB wurde am 28. Mai 2019 beschlossen, am 08.
August 2019 ortsliblich bekannt gemacht und erfolgte vom
15. August 2019 bis 16. September 2019. Die Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Tréger Gffentlicher Belange
gemah § 4 (2) BauGB wurde mit Schreiben vom 30. Juli
2019 durchgefiihrt.

Klingelbach,

4. ZWEITE ERNEUTE (eingeschrénkte)
OFFENLAGE

Die erneute Beteiligung der Offentlichkeit gema § 4a i.V.m.
§ 3 (2) BauGB sowie der von der Planung ber(ihrten
Behdrden und sonstigen Trager Gffentlicher Belange gemaf
§4 (2) BauGB wurde am 17. Dezember 2019 beschlossen,
am 28. Mai 2020 ortsiiblich bekannt gemacht und erfolgte
vom 04. Juni 2020 bis 06. Juli 2020. Die Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman
§ 4 (2) BauGB wurde mit Schreiben vom 20, Mai 2020
durchgeflihrt

Kingelbach, 3.3 NOV.

5. SATZUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat hat am 18. September 2020 die Aufstellung
des Bebauungsplans gemal § 10 (1) BauGB als Satzung
beschlossen.

4 9, Nov. 2020

Klingelbach,

6. AUSFERTIGUNG

Die Aufstellung der Bebauungsplansatzung, bestehend aus der
Planzeichnung und den Textfestsetzungen und Begriindung,
wird hiermit ausgefertigt. Sie ist identisch mit dem Willen des

7. BEKANNTMACHUNG / INKRAFTTRETEN

Der Beschluss der Aufstellung des Bebauungsplans geman

§ 10 (3) BauGB sowie die Genehmigung gemaf § 10 (3) Nr.1
wurde ami ﬁ. Nny, lezu ortsliblich bekannt

gemacht. Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in

Gemeinderates gemalt Satzungsbeschluss vom

18. September 2020.

Klingelbach,

Kraft getreten,

2 7. Nov. 2020 e
e

Klingelbach, .....ccovvvevvrinneirinnnns

Versickerung des Oberflichenwassers

Zum Schutz des Wasserhaushaltes im Sinne des § 1 Abs. 5 Ziff. 7 BauGB wird empfohlen,
das unbelastete Regenwasser dezentral in Zisternen zu sammeln und als Brauchwasser
(z. B. Gartenbewasserung, Toilettenspllung) zu verwenden. Das Oberflachenwasser ist
Uber Rickhalteeinrichtungen gedrosselt abzuleiten. Unzuléssig sind gezielte Versickerun-
gen Uber Rigolen, Rohre, Schéchte, oder Sickergruben.

Immissionsschutz

Unmittelbar angrenzend zum Bebauungsplangebiet befinden sich landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen. Die Nutzung der Flachen erfolgt uneingeschrankt in Form von Ackerbau.
Dies beinhaltet die An- und Abfahrt von Maschinen, den Bodenumbruch durch Pfliigen,
Dingung, Aussaat und Ernte sowie Pflanzenschutz,

Unmittelbar siidlich bzw. slidwestlich des Plangebiets befinden sich ein Wiesenplatz (Bolz-
platz) und das Dorfgemeinschaftshaus von Klingelbach. Die Nutzungen stellen als Bestand
eine zumutbare Gebietsvorbelastung dar und sind im Rahmen des Gebots zur gegenseiti-
gen Rilcksichtnahme zu dulden.

Baugrunduntersuchungen

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN
4020 Geotechnische Untersuchungen flr bautechnische Zwecke, DIN EN 1997-1 und -2
Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik sowie DIN 1054 Baugrund - Si-
cherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - Ergdnzende Regelungen zu DIN EN 1997-1)
zu berlcksichtigen. Fir Neubauvorhaben oder groRere An- und Umbauten (insbesondere
mit Lastanderung) werden insbesondere bei Anzeichen oder Indizien fir das Vorkommen
von Altbergbau objektbezogene Baugrunduntersuchungen und die Einbeziehung eines
Baugrundberaters bzw. Geotechnikers vorgeschlagen.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu berlick-
sichtigen.

MaRnahmen zum Bodenschutz

Der Oberboden sowie der kulturfahige Unterboden sollten entsprechend DIN 18915 gesi-
chert werden. Die Uberdeckung des Bodens mit sterilem Erdreich ist nicht gewlinscht.
Gemal DIN 18300 sollte anfallender Oberboden getrennt von anderen Bodenarten gela-
gert und vor Verdichtung geschitzt werden, um eine Schadigung weitgehend zu vermei-
den.

Anfallender Erdaushub hat, getrennt nach Ober- und Unterboden, nach Méglichkeit im
Baugebiet zu verbleiben und ist dort wieder zu verwenden bzw. einzubauen (landschafts-
gestalterische MaRnahmen usw.).

Radon

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem ein lokal hohes Radonpotential {iber
einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt wurde. Es wird dringend empfohlen, orientierende
Radonmessungen in der Bodenluft vorzunehmen, um festzustellen, ob und in welchem
Ausmald BaumalRnahmen der jeweiligen lokalen Situation angepasst werden sollen. Das
Landesamt fir Geologie und Bergbau bittet darum, die Ergebnisse mitzuteilen, damit diese
in anonymisierter Form zur Fortschreibung der Radonprognosekarte von Rheinland-Pfalz
beitragen.

Studien des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau haben ergeben, dass fiir Messungen
im Gestein/Boden unbedingt Langzeitmessungen (ca. 3-4 Wochen) notwendig sind. Kurz-
zeitmessungen sind hierbei nicht geeignet, da die Menge des aus dem Boden entweichen-
den Radons in kurzen Zeitrdumen sehr stark schwankt. Daflr sind insbesondere Witte-
rungseinflliisse wie Luftdruck, Windstéarke, Niederschlage oder Temperatur verantwortlich.
Nur so kénnen aussagefédhige Messergebnisse erzielt werden. Es wird deshalb empfohlen,
die Messungen in einer Baugebietsflache an mehreren Stellen, mindestens 6/ha, gleichzei-
tig durchzuflihren. Die Anzahl kann aber in Abhangigkeit von der geologischen Situation
auch héher sein.

Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurbliro aus-
gefUhrt werden und dabei die folgenden Posten enthalten:
- Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Kriterien
- Radongerechte, ca. 1 m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei boden-
kundliche Aufnahme des Bohrgutes
- Fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter
- Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur Ermitt-
lung der Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren jahrlichen Radonver-
flgbarkeit
- Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma)
- Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfihrung der Radonmessung
in der Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das Landesamt fir Geologie und Bergbau.
Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen kénnen
dem ,Radon-Handbuch” des Bundesamts flr Strahlenschutz entnommen werden.

Denkmalschutz

Bei Erdarbeiten erkennbare Bodendenkmaéler bzw. archéologische Funde (wie Mauern, Erd-
verfarbungen, Knochen- und Skelettteile, Gefédl3e oder Scherben, Mlinzen und Eisenge-
genstande usw.) unterliegen gem. 88 16 - 21 Denkmalschutz- und -pflegegesetz Rhein-
land-Pfalz der Meldepflicht an die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archéologie,
AuRenstelle Koblenz, Niederberger Héhe 1, in Koblenz. Diese ist rechtzeitig {(mindestens
2 Wochen vorher) Uber den Beginn von Erdarbeiten zu informieren. Die Baubeginnan-
zeige ist zu richten an landesarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de oder telefonisch 0261 -
6675 3000.

Feuerschutz
Als zuléssige Bauart miissen feuerbestandige oder hochfeuerhemmende Umfassungen und
harte Bedachungen verwendet werden.

Artenschutz

Zur Vermeidung der Betroffenheit von besonders geschlitzten Arten gemaf den Verbots-
tatbestanden nach & 44 BNatSchG sind Gehodlzrodungen und Baufeldraumung nur auBer-
halb der Brutzeit gemal3 den Zeitvorgaben in § 39 Abs. b BNatSchG (zwischen 01, Okto-
ber und 28/29. Februar) durchzufihren.

Einfriedungen und Stiitzbauwerke an Grundstiicksgrenzen

Stitzmauern und Einfriedungen dirfen im Plangebiet nach Landesbauordnung Rheinland-
Pfalz (LBauO) eine maximale Gesamthohe von 2 m (ber der Geléandeoberflache nicht Giber-
schreiten. Dies ist so zu verstehen, dass die Gesamthéhe aus Stltzbauwerk und Absturz-
sicherung (Einfriedung) als Einheit zu betrachten und diese Maximalhohe einzuhalten ist.

GemaR & 8 Absatz 8 LBauO sind bauliche Anlagen ohne eigene Abstandsflachen und in
Abstandsflachen von Gebduden, Einfriedungen und Stiitzmauern bis zu 2 m Héhe im Plan-
gebiet zuldssig. Gemal § 62 Absatz 1 Nr. 6 b LBauO stellen Stltzmauern nur bis 2 m
Hohe Uber der Geldndeoberflache ein (bau-)genehmigungsfreies Vorhaben dar.

DarUber hinaus sind fur Einfriedungen in Form von Hecken und Stréduchern sowie bei Pflan-
zungen mit Bdumen das Landesnachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (LNRG) zu beachten.

Landesnachbargesetz Rheinland-Pfalz
Es gelten allgemein die Regelungen des Gesetzes. Hierbei wird in besonderer Weise auf
88§44 und 45 zu Grenzabstanden fur Straucher und Hecken hingewiesen.

Strducher (ausgenommen Beerenobst)
Stark wachsende Strducher (ausgenommen Grenzabstand 1 m
Beerenobststrauchern)
Ubrige Straucher Grenzabstand 0,5 m
Hecken

Hecken bis 1 m Héhe
Hecken bis 1,5 m Hohe
Hecken bis 2,0 m Héhe
Hecken (ber 2,0 m Héhe

Grenzabstand 0,25 m

Grenzabstand 0,5 m

Grenzabstand 0,75 m

einen um das MalRR der Mehrhéhe groRe-
ren Abstand als 0,75 m

Ausnahmen hierzu sind in §46 geregelt.

A) TEXTFESTSETZUNGEN

l. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 und 15 BauGB i.V.m. § 1 (2) BauNVO)

Im Plangebiet ist als Art der baulichen Nutzung ,Allgemeines Wohngebiet” (WA) gemal
§ 4 BauNVO festgesetzt.

Die unter & 4 (2) Nr. 3 BauNVO genannten Anlagen flir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke sind gemaR § 1 (5) BauNVO nicht zuléssig.

Die in 8 4 (3) BauNVO unter Nr. 3 (Anlage fur Verwaltungen), 4 (Gartenbaubetriebe) und
Nr. 5 (Tankstellen) genannten Ausnahmen werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans
(8 1 (6) Nr. 1 BauNVO).

2. MaR der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)
Die Zahl der Vollgeschosse ist mit Z=1l als Hochstmal festgesetzt.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,3 festgesetzt. Die Geschossflachenzahl (GFZ) be-

tragt 0,6 als Hochstmal3.

Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflichenzahl um bis zu 50 vom Hundert mit Ne-
benanlagen im Sinne des 814 BauNVO sowie Garagen und Stellplatzen im Sinne des § 12
BauNVO ist zulassig.

3. Hohe baulicher Anlagen (8 9 (1) Nr. 1 BauGB und & 16 BauNVOQ)

Die Héhe der Gebdude wird durch die Festsetzung der maximal zuldssigen Traufhéhe (TH),
und Firsthéhe (FH) beschrankt.

Die zulassige Firsthdhe betragt maximal 10,50 m und maximale Traufhéhe 7,50 m.

Fiir Nebengebdude, Garagen und Carports wird aulBerdem folgende Regelung getroffen:
Die zuléssige Firsthohe betrdgt maximal 4,00 m und maximale Traufhéhe 3,20 m.

Unterer Bezugspunkt:

Die Gebdudehohe wird basierend auf dem Geb&udeschwerpunkt (Flachenschwerpunkt)
der Gebaudegrundflache zur ndchstgelegenen ErschlieRungsstraRenachse (Mitte Strale)
festgelegt.

Als Gebaudeschwerpunkt gilt der Schnittpunkt der Diagonalen des flachenkleinsten Recht-
ecks, welches das als Einheit auftretende Gebdude umfasst. Untergeordnete Gebaudeteile
(z.B. Garagenanbauten) sind bei der Festlegung dieses Rechtecks nicht zu berlicksichti-

gen.
| |
\ :
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7

\

Oberer Bezugspunkt:

Die Traufhohe wird gemessen im Schnittpunkt zwischen der verlangerten AulRenwandflé-
che und der Dachhaut des Geb&udes. Die Firsthdhe ist der héchste Punkt des Geb&udes
ohne Aufbauten wie Antennen oder Solarpaneele.

Natiirlicher Gelandeverlauf

Bezug Gebaudehdhe zum StraRenniveau

4, Bauweise (8 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)
Im Geltungsbereich des

Bauweise (o)
§ 22 (2) BauNVO festgesetzt. Zulassig sind nur Einzelhauser oder Doppelh&user.

Bebauungsplans ist die offene gemaln

5. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (8§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Garagen und Stellpldtze im Sinne des
§ 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO auch aulerhalb der Gber-
baubaren Grundstlicksflachen zuléssig. Dies gilt nur bis zur Flucht der riickwértigen Bau-
grenze (Baugrenze straRenabgewandte Seite).

ST
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Beispielhafte Darstellung der Zulédssigkeit von Garagen und Carports — Stellplitze sind auch unmit-
telbar an der Straf3e zuldssig.

Vor Garagen und Carports ist ein Stauraum von 5,0 m einzuhalten.

6. Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden (8 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Im Plangebiet sind maximal 2 Wohnungen je Einzelhaus sowie 1 Wohnung je Doppelhaus-
halfte zulassig.

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 (4) BauGB i.V.m.

§ 88 (6) LBauO

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (8 88 (1) Nr. 1 LBauO)

Bei der Gestaltung der AuRenfldchen der Geb&ude sind hochglédnzende oder spiegelnde
Oberflachen (Glanzgrad > 30% DS/EN ISO 2813) sowie grellbunte Farben mit einer sehr
hohen Farbséattigung unzuléssig.

2. Dachgestaltung (§ 88 (1) Nr. 1 LBauO)

Die Dachneigung flr Hauptgeb&ude ist fur alle Dachformen mit einer Neigung von 15° bis
48° festgesetzt.

Dachaufbauten dlrfen in ihrer Summe nicht mehr als 2/3 der jeweiligen Geb&udeseite
(festgelegt Uber die Aufenwénde) einnehmen. Sie sind mit geneigtem Dach (15°-48°)
auszuflhren und so zu begrenzen, dass sie mindestens 0,6 m unterhalb der Firsththe
enden.

Beispielhafte Darstellung zur Umsetzung von Dachaufbauten - Front- und Seitenansicht

Dachbegriinungen, Fotovoltaik-/Solaranlagen und andere MaRnahmen, die die Okobilanz
des Gebéudes verbessern, sind zuléssig.

Garagen, Carports und bauliche Nebenanlagen sind gemaR §14 (1) BauNVO in ihrer Dach-
form und -neigung frei.

- Gestaltung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke (8§ 88 (1) Nr. 3 LBauO)

Die unbebauten Flachen bebauter Grundstilicke sind als Grinflichen oder gértnerisch an-
zulegen. Versiegelungen sind auf ein MindestmaR zu beschrénken. Baugrundstiicke sind
zu mindestens 20 % ihrer Gesamtflache mit standortgerechten, heimischen Biumen oder
Stréauchern zu begriinen. Als Beispiele flir geeignete Gehdlze ist unter . 1. eine Liste zu

finden.

nachzuweisen,

Innerhalb eines in der Planurkunde verzeichneten Leitungsrechts entlang einer Gasleitung
ist die Anpflanzung von tiefwurzelnden Bdumen und Strauchern nicht zuléssig.

4. Zahl der notwendigen Stellplétze (§ 88 (1) Nr. 8 i.V.m. § 47 LBauO)
Pro Wohneinheit sind mindestens drei Stellplétze auf der zugehérigen Grundstiicksflache

lll.  Landschaftsplanerische Festsetzungen

1.  Anpflanzung von Baumen und Strauchern (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Bepflanzung von Baugrundstiicken

zur freien Landschaft hin.

Biume 1. GroRenordnung
Winterlinde

Spitzahorn

Bergahorn

Stieleiche

Baume 2. GréRenordnung
Hainbuche

Birke

Eberesche

Feldahorn

Pflaume

Vogelkirsche

Apfel

Straucher
Zweigriffeliger WeiRdorn
Haselnuss

Himbeere

Schlehe

Hundsrose

Roter Hartriegel
Schwarzer Holunder
Gemeine Felsenbirne

tigen.

Die in der Planurkunde ausgewiesenen Flachen sind mit Baumen und Stréuchern zu begriinen.
Die Pflanzungen kénnen auf die 20 % der mit Bdumen oder Strauchern zu bepflanzenden
Grundstlcksflachen angerechnet werden. Ziel ist ein lberwiegend geschlossener Bewuchs

Im Folgenden sind zum Versténdnis Beispiele angegeben.

2. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Gebaudezuwege, Zufahrten, Hofflachen und Stellplédtze sind mit versickerungsfahigen Be-
ldgen (z.B. Poren- oder Rasenpflaster, Schotterrasen, grof3fugiges Pflaster, etc.) zu befes-

Tilia cordata

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Quercus robur

Carpinus betulus
Betula pendula
Sorbus aucuparia
Acer campestre
Prunus domestica
Prunus avium
Malus domestica

Crataegus laevigata
Corylus avellana
Rubus idaeus
Prunus spinosa
Rosa canina
Cornus sanguinea
Sambucus nigra
Amelanchir ovalis
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